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Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatalom részére a targyi tiggyel kapcsolatban megkiild6tt-, a Kokas és Tarsa Tervez6 Kft. (Pap
Zsuzsa telepiiléstervezé — TT/1-02-0176) altal 2016. szeptember datummal készitett véleményezési
dokumentécid részletes atvizsgalasat kovetden az alabbi megallapitasokat teszem.

A targyi eljards a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: EljR.) 32. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan az
egyszeruUsitett eljaras rendje szerint zajlik.

El6zmények:

Sellye varos hatélyos telepiilésrendezési eszkozeit a Telepiilésszerkezeti terv elfogadasardl szold
45/1/2005.(111.30.) K.t. hatarozat, valamint a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 8/2005. (IIL.
30.) 6nkormanyzati rendelet [a mddositd 5/2010. (II. 23.) sz. és 21/2015. (XII. 28.) sz. rendeletekkel
egységes szerkezetben] régziti.

A telepiilésrendezési eszkdzOk targyi moédositdsanak célja a varos Integralt Telepiilésfejlesztési
Stratégidjaban (ITS) szerepld egyes projektek telepiilésrendezési tervvel vald Osszhangjanak
megteremtése.

Modosulé telepiilésrendezési eszkdzok:

A volt sajtiizem és kérnyezetének funkciévaltisa

A tervezési teriilet a Batthyany utca és az Ifjusag utca altal hatarolt tombben helyezkedik el. A volt
sajtiizem teriilete (245 és 247 hrsz.-U ingatlanok) a Batthyany utcdhoz csatlakozik. A 245 hrsz.-0
ingatlan jelenleg Sellye Varos Onkorményzatinak tulajdondban 4ll, a 247 hrsz.-u ingatlan pedig a
kozeljovében szintén az 6nkormanyzat tulajdonaba keriil. A varos célkitiizése a jelenleg hasznélaton
kiviili, leromlott allapotu egykori lizemi teriilet hasznositdsa, melynek érdekében a TOP-2.1.1-15,
~Barnamezds teriiletek rehabilitacicja” cimii felhivas keretében ,Helyi elldtds, szolgdltatds,
életmindség javitdsa az Ormdnsdagban” cimmel palyazatot nyujtott be. A projekt célja a belvarosba
¢kel6dd volt gazdaséagi teriilet k6zGsségi funkcidval térténd megtSltése, valamint a kérnyezd, funkcid
nélkiili tertiletek fejlesztése.
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A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zOkben az egykori sajtiizem teriilete ,, Egyéb ipari gazdasdagi
teriilet” teriiletfelhasznalasi kategdridba és ,, Gip-E” épitési Ovezetbe tartozik. A szabalyozasi terv a
277/3 hrsz.-0 kozteriilet északi részén az Ifjusag dtjai sorhaz telkeinek (,,Lke-K5” épitési Gvezet)
bovitését irdnyozta eld, a sajtiizem keleti hataran és a 277/1 hrsz.-u, jelenleg italbolt funkci6ju
ingatlantol keletre uj zo6ldteriileteket jelolt ki. Sem a telekb6vités, sem a zoldteriileti fejlesztés nem
valésult meg.

A modositas sordn az egykori lizem teriilete ,, Telepiiléskozponti vegyesteriilet” teriiletfelhasznélasi
kategéridba, ,, Vt-9” Ovezetbe-, a 277/3 hrsz.-u kozteriilet, valamint a 277/1 hrsz.-0 ingatlan
., Zoldteriilet rekredcios célra” teriiletfelhasznalasi kategdridba és , Z-re” Ovezetebe keriil. A
hirk6zlési adétorony 277/4 hrsz-u telke ,, Hirkozlési teriilet — adétorony ™ teriiletfelhasznalasi modra és
,, KO-h"” 6vezeti besorolasra modosul. A helyi épitési szabalyzat kiegésziil a ,,V#-9”, a ,,Z-re” és a ,,Ko-
h” bvezetek elbirasaival.

A modositas érinti a telepiilésszerkezeti tervet. Ujonnan beépitésre szént terilet kijelélése nem
torténik.

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl szolé 2003. évi XXVI. torvénnyel (OTrT), illetve a
Baranya Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének Baranya Megye Teriiletrendezési Tervérdl szolé
9/2005. (V. 12.) Kgy. rendelettel (BMTrT) valé 6sszhang vizsgalata

Sellye varos telepiilésrendezési eszkbzeinek targyi modositasi helyszine az OTrT-ben és a BMTrT-ben
Iehatarolt telepiilési térség teriiletén helyezkedik el.

Megallapitom, hogy jelen modositasi eljaras nem tartalmaz olyan moddositasi elemet, mely az OTrT-
ben és a BMTrT-ben megfogalmazott kévetelményekkel ellentétes lenne — a fenti eldirdsoknak
megfelel.

A fent leirtak alapjan a véleményezési anyag tartalmaval kapcsolatban kifogist nem emelek, a

dokumenticié megolddsaival egyetértek.

Véleményemet az ELjR. 41. § (2) — (3) bekezdése, valamint a f6épitészi tevékenységrol szold
190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 9. § (1) bekezdés d) pontja alapjan - a rendelkezésemre 4llo
hataridén beliil - adtam meg.

Felhivom a figyelmet, hogy az EljR. 41. § (4) bekezdése alapjan az eljaras a 39-40. § szerint
folytatodik. Az EljR. 40. § (1) bekezdése kimondja, hogy: ,,A polgirmester, a véleményezési szakasz
lezarasat kovetden a telepiilésrendezési eszkdz tervezetét, az eljards soran beérkezett valamennyi
vélemeny és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok
masolati példanyat elektronikus adathordozon megkiildi végsé szakmai véleményezésre az allami
foépitészi hataskorében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatalnak.”

Kérem, hogy a zaré szakmai vélemény kiadasat kovetden véglegesitett és elfogadott/jovahagyott
tervdokumentacié 1 eredeti példanyat Hivatalom részére megkiildeni sziveskedjen.
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