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Sellye véros turizmus- és flird6fejlesztési koncepcidjanak f6 célja, hogy olyan fejlesztési sziikségleteket
fogalmazzon meg és azt majd projektbe foglalva valésitson meg, amelyek el6segitik a varos és a térség
hosszutdvu fejl6dését. Sellye, illetve a térség a helyi er6forrasaira alapozottan kivan olyan komplex
fejlesztést végrehajtani, amely hozzajarul az orszag egyik leghatranyosabb helyzetl tajegységének, az
Ormansagnak a felzarkdzdsdhoz, emellett az orszaghataron is atnyuld tarsadalmi-gazdasdgi viszonyok
javitasahoz. A komplex fejlesztési csomag soran javasolt célkit(izések, intézkedések az alabbiak:

~ komplex, modularis felépitésd fejlesztés végrehajtasa;

~ a Sellyei Termalfird6 kétpdlusu fejlesztése: egyrészt a meglévd strandi kindlat minGségi és
mennyiségi fejlesztése, masrészt egy egyedi kindlatot nyujtd, gydgynovényekre alapozott
okofiirdd kialakitasa;

~ aflrdd teriiletén szallashelyfejlesztési beruhdzasok megvaldsitasa;

~ aflrd6ben és kozvetlen kdrnyezetében vendéglatas- és szolgaltatasfejlesztés;

~ ezek altal a |atogatdsi idény meghosszabbitdsa;

~ ezdltal a térségben regisztralt vendégéjszakdk szdmanak névelése, bevételek novelése;

~ varosi/térségi egyedi turisztikai kinalat kialakitasa;

~ a térségi turisztikai attrakciok kinalati ccomagba szervezése.

Rendhagyd mddon a jelen koncepcidban megfogalmazottak rovid osszefoglaldsa nem itt, a vezetdi
osszefoglaldban toérténik meg, hanem a koncepcié 2. sz. mellékletében csatolt 19 dias ppt bemutatéban,
mely attekinthet6bben és vizualisan érzékelhet6bb, befogadhaté mddon szemlélteti Sellye Varos
Onkormanyzat turizmus- és fiirdéfejlesztési terveit.
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Sellye, az Ormansag févarosaként is emlegetett kisvaros Baranya megye délnyugati részén, a Drava folyo
sikjan taldlhatd. Az Ormansdg, mint tajegység valamivel nagyobb, de lefedi a Sellyei jaras teriletét, ezért
- az adatsorok elérhetdsége miatt - a jelen helyzetelemzés a jarasi statisztikdra alapozottan nyujt
informacidkat. Sellye a jaras és egyben a tajegység tobbszempontu (k6zigazgatasi, oktatasi, gazdasagi,
szolgaltatasi, egészségiigyi, kulturalis, stb.) k6zpontja. Ezen szerepére valo tekintettel 1997-ben, 20 éve
kapott varosi rangot. A jaras hataros Horvatorszaggal, ezzel kapcsolatban még jelent8s kihasznalatlan
potencial rejlik mind gazdasagi, mind tarsadalmi szempontbdl a térségben.

1. dbra: Sellye Dél-Dundntuli région beliili elhelyezkedése

s

Baranya megye telepiilésszerkezete kedvezGtlen, arra egyrészt a varoshaldzat fejletlensége, masrészt az
500 f6 alatti népességszamu aprofalvak és kisteleplilések nagy aranya jellemzé. A megye varosai Pécs,
Mohacs, Komld kivételével kisvarosok, az apréfalvas teleplilésszerkezetet pedig rendszerint kedvezétlen
gazdasagfoldrajzi kornyezetben taldljuk. Baranydaban a kozségek kozel 70%-a 500 lakos alatti apré- és
torpefalu. A megye varosai kozott is domindlnak a kisebb méretl telepilések. A lakénépességliket
vesztett, kedvezd tdji kornyezetben [év6 torpefalvak kozil néhany — nagyrészt Uj funkcidkkal —
Gduléfaluként él tovabb.

A jards kilsé térségi kapcsolatait négy nagyobb teleplilés - Barcs, Szigetvar és Siklds, valamint a
megyeszékhely Pécs hatdrozzak meg. A belsé kapcsolatokra a halds és szabalytalan térszerkezet jellemzd,
két nagyobb jelent&ségli telepliléssel, a jarasi székhely Sellyével, valamint Vajszloval.

Az elldtottsagi mutatékat vizsgalva a térségben minddssze egyedil Sellye olyan telepilés, amelyik
kiemelkedik a teleptilések kozil és intézményhaldzataval egy kisebb korzetet képes ellatni. Sellyén kivil
minddssze egy telepllés az, amely alapfokon legaldbb magat ellatni képes (Vajszld), a tobbi telepllés a
térség mas telepuléseire (zommel Sellyére) van utalva az alapfoku ellatas teriletén.

A Sellyén m{kodd intézmények és vallalkozasok a varost a kdzvetlen térség foglalkoztatasi kozpontjava is

teszik.

2.1 Helyi tarsadalom

A sellyei jaras lakossdgszama 13 530 f6, terilete: 493,69 km?2. A terilet népsdr(isége (27,4 f6/km?)
jelentdsen elmarad az orszagos (106 f6/km?2) és a megyei (89 f6/km?) &tlagtdl. Sellye Baranya megye
harmadik legkisebb népességl varosa, ugyanakkor a teriilet legnagyobb telepiilése is egyben a maga
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2 495 f8s lakossagszamaval (25,18 km?; 99 f6/km?). A jarast tovabbi 37 telepiilés alkotja, melyek déonté
része kis- és aprofalu kategdriaba esik. Ebbdl kovetkezik, hogy a térség népsirisége rendkiviil alacsony
(28,72 f6/km?). Sellyéhez hasonld, 100 f8/km?2-t eléré népességkoncentracidval csak Vajszlé nagykdzség
jellemezheté.

2. dbra: A népslirliség alakuldsa Dél-Dundntdlon, illetve a sellyei jardsban
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Forrds: KSH Statinfo 2017

A hazai demografiai trendek a Sellyei jarasra és telepliléseire is igazak. A terlilet sajatossaga, hogy egyes
telepilések esetében ugyan a természetes szaporodas mértéke kiemelkedé az elvdndorlas f6leg a fiatalok
korében nagyon magas (2013: -158 f6, 2014: -154 {6, 2015: -162 f6), aminek a hatterében f6ként a
gazdasagi viszonyok allnak. A jaras telepilései abszolut szdamban 2001 éta 6sszesen mintegy 2500 fényi
lakossdgot veszitettek el. A belsé vandorlas tekintetében a f6 célpont viszont Sellye varosa.

A népesség korosszetételét tekintve 3ltaldnossagban megallapithatd, hogy az orszagos és megyei
trendekhez hasonldan Sellye varosanak és térségének a lakossagat is az eloregedés jellemezte. Ennek
eredményeképpen 2013-ban az allandd népesség 13%-at alkottak a 14 év alatti fiatalok és 27%-at a 60
évnél idésebbek. Az 6regedési index értéke az orszagos atlagot meghaladja és kedvezétlenebb a megyei
és a jarasi 6sszesitett adatoknal is.

Sellye kedvezé6tlen kordsszetétell, szamos demografiai problémaval kiizd6 jaraskozpont.

Sellyén a 2011-es népszamlalas sordn a népesség 12,5%-a (349 f6) vallotta magat valamely hazai
nemzetiséghez tartozénak (7,8% horvat, 3,2% roma, 1,2% német, 0,3% egyéb), amely ardanyaban elmarad
a jarasi (27%) és kis mértékben a megyei (13,7%) atlagtél. Ennek a harom nemzetiségnek (horvat, roma,
német) a jelenléte dominal a jards tobbi telepliléseinél is, bar ardanyuk jelentés eltéréseket mutat.

A 2011. évi népszamldalas adatai alapjan Sellye lakossaganak képzettségi, végzettségi mutatdi minden
tekintetben kedvez6bbek a jardsi adatokndl, azonban a megyei, regionalis és orszagos mutatoktdl
elmaradnak. A jards egészét tekintve elmondhatd, hogy képzettségi adatai a megyén belil a
legkedvezStlenebbek, azonban az atlag a telepiilések kozotti kiilonbségeket elfedi. Egyes telepiiléseken
(pl. Ozdfalun, Piskén, Dravakeresztiron) kiugréan magas azok aranya, akik az altalanos iskola elsé nyolc
osztalyat sem végezték el (rendre 7,1%, 5,4%, 4,1%), de szinte minden teleplilésen az orszagos atlagnal
magasabb (kivételt csak Kisszentmarton, Kakics, Dravafok, Baksa és Sellye képez). A jarast alkoto
teleplilések leszakaddsa az érettségivel és fels6foku oklevéllel rendelkezék esetében még inkdbb
szembet(né.
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Régios kitekintés esetében latvanyosan kirajzoldodnak azok a telepilések, melyeken nagyobb szamban
élnek magasabb végzettségliek. Sellye ebbdl a szempontbdl egyértelm(ien ,szigetet” képez mind a
jarasban, mind pedig tagabb korzetében.

2.2 Foglalkoztatottsag, munkaerdpiaci és jovedelmi helyzet

A foglalkoztatottak szadmanak valtozasat vizsgadlva megallapithatd, hogy Sellyén kbdzel annyi
foglalkoztatottat regisztraltak a 2011-es népszamlalaskor, mint tiz évvel korabban. Ennél kedvezGbb a
tendencia Baranya megyében, ahol a foglalkoztatottak szama 10 év alatt tdbb mint 5000 fével n6tt. 2011-
ben Sellyén 1072 f6 volt foglalkoztatott, amely a teljes népesség 40,5%-4t teszi ki. Ez az érték magasabb a
megyei és az orszagos atlagnal is, a jarasi atlagot (32,1%) pedig messze meghaladja. A foglalkoztatottsag
tekintetében ismét kirajzoldodik Sellye és a jaras egésze kozti nagyaranyu eltérés, de a jaras Baranya
megyében a legkedvezGtlenebb értékkel rendelkezik. A foglalkoztatottak aranya Sellyén kivil csak Vajszlo
nagykozségben és Kemsén haladja meg a 37%-ot, mig példaul Gilvanfan, Dravakereszturon, Zalatan a 20%-
ot sem ériel.

Sellyén 2012-ben minddssze 7,7%-kal volt magasabb az egy fére jutd nettd jovedelem, mint 2007-ben.
2012-ben a varos lakossaga személyenként netté 607.781 Ft jovedelmet realizalhatott. A jovedelemszint
a teljes vizsgalt id6szak alatt alacsonyabb volt mind az orszag, mind a megyei jaraskozpontok atlagnal, a
jarasi értéket azonban korilbelll masfélszer meghaladta.

2.3 Gazdasag

Sellye gazdasagi sulya els6sorban a jarasban érezhetd, a jarason kivil gyenge, mivel kiilénleges, egyedi
foglalkoztatd nincs a vdrosban, valamint a szomszédos jardsokban jéval népesebb, igy komolyabb
jelent6séggel bird varosok taldlhatdk, pl. a megyeszékhely Pécs, vagy Szigetvar, Siklés. E teleptilések
megkozelithet6sége is sokkal jobb Sellyével 6sszevetve, a gazdasagi vérkeringésbe sokkal kénnyebben
tudnak ezaltal fizikailag bekapcsolddni. Sellyén nincs egyetlen nagyvallalat sem, aki koré esetleg beszallitoi
piac tudott volna kialakulni. Ezzel szemben a szantéfoldek koncentracidja novekszik, azaz a korabbi
kisbirtokok helyett egyre nagyobb 6sszefiligg6 foldteriiletek alakulnak ki, melyek igy kevesebb tulajdonos
kezében 6sszpontosulnak. Ez egyltt jar a gépesitett mez&gazdasag aranyanak névekedésével, azaz a kézi
munkaerére a mez6gazdasagban egyre kisebb igény van, mikdzben a termésatlag novelhetd.

Baranya megye egészét tekintve megallapithatd, hogy az egyes gazdasagi agak altal orszagosan megtermelt
hozzaadott értékbél nagyon eltéré a megye részesedése. A mez6gazdasag, vad-, és erd6gazdalkodas,
haldszat orszagos teljesitményének 2010-ben tébb mint 5%-4at adta, ami igen kedvezd. A sellyei jaras —
természeti adottsaganal és jellemz6 erd6/szantd mlivelési 4gu teruleteinél fogva — ugyanezen gazdasagi
agakban tud értékeket produkdlni. A Baranya Megyei Ertéktarban szerepel tobbek kézott az Ormdnségi
Gimszarvas, mely az 1800-as évek végétdl a sellyei Draskovich Ivdn gréf ormansagi birtokan folytatott
szakszer( gimszarvas-gazdalkodds hagyatéka, oroksége.

Hasonldan jé mutatdkkal rendelkezik a megye a kozigazgatds (védelem, oktatas, humanegészségligy és
szocidlis ellatas) terén, mig a feldolgozdipar esetében ez az érték csupan 2,2%, az informacidé és
kommunikacio esetében pedig minddssze 1,4%.

Az orszagban 179 ipari park jott létre, amelyek kozil 8 talalhaté a megyében (Pécsett harom, ezen kiviil
Komldn, Mohacson, Bélyban, Sikléson és Sellyén talalhato ipari park). A sellyei ipari park tilnyomé része
még kihasznalatlan, munkahelyteremtés szempontjabdél nagy potenciallal bir.

JelentGsebb foglalkoztatdk a varosban: Mecsekerdd Zrt., SAMATO Kft., Ligo-Trade Kft., Agrokémia Sellye
Zrt., O és R EpitSipari Kft., PI-ER Kft., Mecsek Fiiszért Zrt., MG Sziget Kft., Sellye Varos Onkormanyzat.
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2.4 Kozponti szerep, intézményi ellatottsag
Sellye, mint jardsi székhely

Jarasi kozigazgatasi szempontbdl a sellyei jaras 38 teleplilési 6nkormanyzata tartozik Sellye varoshoz.

......

funkciok ellatasa, a segélyezési feladatok 2015 marciusatdl, stb.

A f6bb jarasi igazgatasi funkcidk koziil 8 olyat valasztottunk ki, amelyek fontos szerepet toltenek be a
lakossag mindennapi életében: okmanyiroda/kormanyablak, épitéstgyi korzetkdzpont, munkatigyi
kirendeltség (Kormanyhivatal Foglalkoztatasi Osztaly), varosi gyamhivatal, anyakdnyvi hivatal, kozos
o6nkormanyzati hivatal (9 6nkormanyzat), renddrség, tlizoltosag.

Az alabbi abra azt mutatja be, hogy a fenti igazgatdsi funkciok kozil hany funkcidnak van kdzpontja a
varosban:

3. dbra: Sellye igazgatdsi vonzdskérzete

Jelmagyarazat

— Jarashatar
Kézigazgatasi hatar

[__Joa

Vonzdskérzettel rendelkezé intézmények

A jarasi feladatok ellatdsa 35 teleplilési 6nkormanyzat vonzaskorzetét jelenti (Baksa, Téseny és Tengeri
kozségek kivételével az Osszes Sellyei jarashoz tartozé telepilés). Térségi hataskérben miukodik a
csaladsegit6 és gyermekjoléti szolgaltatds és a csaladi napkozi feladatellatas.

A Sellyén és térségében lakd emberek életmindségét jelent6s mértékben meghatdrozza az elérhetd
human kozszolgdltatdsok (oktatas, szocidlis ellatas, egészségiigy, kultura, sport, stb.) széles spektruma és
azok mindsége.

Sellyén kozépfoku oktatdst a Féldmdveléslgyi Minisztérium Dunantuli Agrar-szakképzé Kozpont (FM
DASZK) fenntartdsaban a Mez6gazdasagi Szakképzd Iskola és Kollégium biztosit, ahova a kdzépiskoldsok
79%-a mas teleplilésrél érkezik. A jarasban Sellyén kiviil kozépiskoldval mas teleptilés nem rendelkezik.

A jarasi altalanos iskoldak a Klebelsberg Intézményfenntarté Kozpont (KLIK) Szigetvari Tankeriletéhez
tartoznak. Sellyén a Kiss Géza Altaldnos Iskola és Zenei Alapfoku M(ivészeti Iskola biztositja az alapfoku
oktatast. A tanuléi létszam Sellyén 2001 és 2013 kozott tobb mint 30%-kal esett vissza, melynek
hatterében a kedvezé6tlen demografiai folyamatok allnak. 2014-ben a csokkenés tovabb folytatddott, az
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iskolanak 286 tanuldja volt, akiket 16 osztalyban 42 pedagdgus tanitott. Az altalanos iskolas gyerekek 7%-
a (21 f6) sajatos nevelési igényd.

Sellyén bolcsédei csoporttal miikéd6 korzeti évoda is taldlhatd, 150 férShellyel. Az évoda ellatasi
terliletéhez Sellyén kivil 6 telepllés tartozik, azonban az évodaba az ellatasi teriileten kivilrdl is jarnak
gyermekek, tovabbi 3 telepliilésrdl.

Sellye és a kornyez6 teleplilések egészségligyi ellatasat az Ormansag Egészségkodzpont biztositja. A
2011-ben atadott Uj jarobeteg-szakellatd koézpont heti kétszaz éra szakorvosi és kilencven éra nem
szakorvosi rendelési id6ben latja el a betegeket. Az intézmény 37 telepiilésrél 15.000 f6 egészségligyi
ellatdsat végzi magas szinvonalon, modern eszkdzokkel és kérilmények kdzott.

Az egészségkozpontban 17 szakrendelés miikodik, valamint labordiagnosztika, gydgytorna,
gyogymasszazs és fizioterdpia vehet6 igénybe. Az egészségkdzpont szolgaltatdsait nemcsak beutaldval
rendelkez6knek nyujtja, hanem vallalnak példdul menedzsersz(irést, illetve téritéses szakellatast is. A
létesitményben gydgyszertar és egy naturbolt is helyet kapott.

Sellyén két haziorvosi és egy hazi gyermekorvosi kérzet van. A vdrosban az Orszdgos MentGszolgalat
ment&allomasa is megtaldlhato.

A szocialis alapfeladatokat a Sellye Csalad- és Gyermekjoéléti Kbzpont latja el. A jardsra jellemzd, hogy a
gyermekjoéléti alapellatasban részesiul6 gyermekek és csalddok szama csékken, a csalddsegitd szolgdltatas
Ugyfélforgalma pedig novekszik. A hatranyos helyzet( altaldnos iskolai tanuldk ardnya nagyon magas,
75%-0s. Ez az érték mintegy 40%-kal haladja meg Baranya megye és a Dél-Dunantul altalanos iskolaval
rendelkezé teleplléseinek atlagat. A jaras egyes telepiiléseinek alapfoku oktatdsi intézményei még
rosszabb mutatéval rendelkeznek, a magyarmecskei altaldnos iskoldban a tanuldék 95%-a hatranyos
helyzetd.

Sellyén a szocidlis szolgaltatdsokat az oOnkormdnyzat a Szoceg Kft.-vel kotott egyilttmikodési
megallapodds alapjan biztositja. A varosban biztositott az étkezés, a hazi segitségnyujtas, az idések nappali
ellatdsa valamint bentlakasos intézményi elhelyezésre is lehet&ség van. A Szoceg Kft. Gizemelteti Sellyén a
Napsugdr ld6éskoruak Szolgdltatd Kozpontjat, ahol 30 idds ember teljes korl egészségligyi és mentalis
ellatasa valdsul meg.

A varosban mkodik még a Szocialis Halé Egyesiilet Sellyei Apolasi Intézete is, amely szintén 30 6
raszorult, tobbnyire fekv6beteg személy elhelyezését teszi lehetévé. Az Egyesiilet szintén biztosit étkezést
és hazi segitségnyujtast is.

A kulturdlis élet szervezésében kozponti szerepet tolt be az énkormanyzati fenntartasu Sellye Varosi
Mivel6dési Haz, Konyvtar és Muzealis Intézmény. Az integralt intézmény feladatai kozott szerepel
valamennyi vdarosi megemlékezés, l(innepség szervezése mellett az ugynevezett nagyrendezvények
szervezése és lebonyolitdsa is. A nagyrendezvények kozil kiemelend6k a minden évben megrendezésre
kerilé Plinkdsd az Ormansagban, a Dinnyefesztival (Varos Napja), az Ormansagi Disznétoros és a ,, Kincsek
kozott élink” - Kerékpdrtura az Ormansagban rendezvénysorozatok, melyek minden esetben kulturalis
tartalommal is birnak.

PezsditGleg hatott a varos kulturalis életére, hogy 2010-ben Pécs volt Eurdpa kulturalis févarosa, ekkor
Sellye is kapcsolddott a rendezvénysorozathoz. Az EKF palydzathoz kapcsolédva kerllt sor az Ormansag
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Koz6sségi Haz feldjitasara. A Kiss Géza Ormansagi Helytorténeti Kiallitdhely, a Skanzen és a Varosi
Konyvtar sikeres DDOP palydzat nyoman djult meg.

Sellyén a varos méretéhez viszonyitva sok civil szervezet mikddik elssorban sport, kulturalis és oktatasi
terileten.

Az 1989-ben épllt Sellye Varosi Sportcsarnok 3 fontos funkciot tolt be Sellye sportéletében: a varos
nevelési - oktatdsi intézményei szamara biztositja a helyszint a kotelez6 testnevelés orak és az drakon
kivlli sportfoglalkozasok megtartdsdra, emellett lehetGséget nyujt a varosban mikodé sportegyesiiletek
edzéseinek (kézilabda, teremfoci, kosarlabda, karate), versenyeinek és kiilénb6z6 rendezvényeinek
lebonyolitasa, végil helyszine a sellyei és tagabb értelemben a jarasi lakossag tomegsportigényének,
valamint a sport mellett kulturdlis és kozosségi események lebonyolitdsanak. A sportcsarnok kézilabda,
teremlabdarugas, roplabda, kosarlabda és labtenisz sportdgakban nemzetkozi mérk&zésekre is alkalmas
kiizd6térrel rendelkezik. A felsorolt teremsportagakban a csarnok nemcsak kistérségi szereppel bir,
hanem esetenként megyei sportrendezvényeknek is otthont ad.

A sportélet masik fontos helyszine a Sellye Vdarosi Sporttelep, melynek tulajdonosa szintén az
onkormanyzat, Uzemeltet6je a Varosi Sportkor Sellye (VSK). A sporttelepet elsésorban a labdarugd
szakosztaly csapatai haszndljak. Rendelkezésiikre all egy nagypdlyas labdarugé palya, valamint két kisebb
és egy mUfuves focipdlya is.

A komplexum szomszédsagaban az 1960-as években a termalviz-készletre épiilt Termalfiird6 tovabbi
lehet&ségeket nyujt a sportoldsra. A flird6t a 2000-es években tobb Gtemben és tobb forrasbdl
(els6sorban palyazati forrdsokbdl) folyamatosan megujitottak, modernizaltak, ennek eredményeként
szabvanyos, versenyek megtartdsara is alkalmas 25 m-es Uszdmedencéje van és évente 2-3 regiondlis és
jarasi Uszdéversenynek is helyet ad. A sellyei VSK keretein bellil m(ik6dé Uszdszakosztaly évrSl évre nagyon
szép eredményeket ér el hazai és nemzetkozi versenyeken egyarant. Emellett Uszasoktatasra alkalmas
tanmedencével, gyermekmedencével és melegvizes gydogymedencével rendelkezik a fiirdé. Sajnos fedett
uszodaval a jaras nem rendelkezik, a nydri (izemiddén kivil mind az évodai és iskolai Uszasoktatast, mind a
versenyz6k edzéseit a 30-40 km-re 1évé sikldsi vagy szigetvari fedett uszoddban, tanuszodaban tudjak
megoldani a térségben él6k.

Sellyén a fentieken kiviil 6nallé shotokan karate, valamint tancsport egyesiiletek is mikddnek. A karate
egyesiilet edzései és versenyei a sportcsarnokban keriilnek megrendezésre.

2.5 Kozlekedés

Sellye gazdasagat viszonylagos elszigeteltsége, valamint Pécshez, Horvatorszaghoz és a Drdvahoz valé
kozelsége hatdrozza meg. Pécst6l 50 km-re, a horvat hatdrtdl pedig csupan néhany kilométerre, am a
legkozelebbi hataratkelhelyt6l 40 km-re fekszik Sellye, melyet a f6 kozlekedési Gtvonalak elkeriilnek. A
varos Baranya déInyugati részén taldlhatd, a 6. szamu els6rend( f6ut, az 58. szamu masodrend(i f6ut és a
Drava altal hatarolt kozel téglalap alaku teriilet kozpontjdban. A vdrosba négyszamjegyl mellékutakon
lehet eljutni. A kozlekedési infrastruktira allapota a jards nagy részén rossz allapotd, a kdzosségi
kozlekedés pedig (mind kézuton, mind vasuton) tobb esetben nem feltétleniil a munkaba igyekvék igényei
szerint kerdlt kialakitasra.

A vdrosnak az elérhet6ség javitasaval Uj lendiiletet adhat a 67. szdmu masodrendld f6utvonal
meghosszabbitdsa a horvat hatarig, amin keresztll nemcsak a szomszédos Horvatorszdg, hanem Pécs,
valamint a Dundntul északi részének elérhetGsége is gyorsabba és biztonsagosabba valhat. Ennek a
féutvonalnak komoly szerepe rejlik abban, hogy az eddigi elzartsdgot sziintetheti meg és lehet&séget
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teremthet arra, hogy a gazdasagi novekedés felgyorsuljon. Kiilondsen fontos szerepet kaphat, hogy a hazai
M6 és M7 autdpalyak, valamint a horvatorszagi szakasz kiépllésével Zagrab megkozelithetGsége javul.
Mindez Sellye logisztikai-kereskedelmi szerepkorét erdsitené, de a turizmus szamara is fontos lenne, hogy
a tertlet korilményes megkdzelithetdsége oldddjon.

A vasuti kapcsolatot tekintve a térséget részben feltdrja a Szentl6rinc-Sellye vasutvonal.

2.6 Turizmus

A turisztikai térségek fejlesztésének allami feladatairdl szél6 2016. évi CLVI. térvény kimondja, hogy a
turisztikai fejlesztések tervezésének alapegysége a desztinacid. Magyarorszagon ezidaig 5 kiemelt
turisztikai térség lett meghatarozva (Balaton; Sopron-FertG; Tokaj, FelsG-Tisza és Nyirség; Debrecen,
Hajduszoboszld, Hortobagy és Tisza-td; Dunakanyar), ezek egyikéhez sem tartozik szervesen az Ormansag.

A turisztikai termékeket tekintve az Ormansagi térség a jelenlegi turisztikai kinadlata alapjan az
egészségturizmushoz, az aktiv turizmushoz és a csaladbarat turizmushoz kapcsolhaté.

Az Ormdnsag egyedi adottsagainak koszonhetSen kedvelt célpont sok turista szamara. ElsGsorban a
természetbaratok, turazok, kerékparos turistak, természetben kikapcsolédni vagydk szamara nyujt
élményt. Ezt alapozza meg a Drava folyé és annak a Duna-Drava Nemzeti Parkhoz tartozd, érintetlen
szépségl természeti kdrnyezete, az erre épil6 dravai kenutlrazasi lehetdség, a Cin-Szaporca hatdraban
taldlhatd Os-Drava Latogatokdzpont, szamos mesterséges és Drdva holtagbdl kialakitott horgdsztd,
tovabba a védett természeti értékek, védett allatok, a vaddszati szempontbdl kiemelt érték(i ormdnsagi
gimszarvas. Mindemellett kulturdlis és épitett orokséghez kothet6 élményt is nyujt, hiszen a sellyei
Draskovich Kastély mellett tdbb muzeum, kazettds templom, kuria, népi épitészeti emlék (talpashaz,
védelem alatt 4ll6 régi stilusu torndcos paraszthdz, harangldb, parasztporta, stb.) all az érdekl6dék
rendelkezésére.

Az egészségturisztikai termékkinalatot elsé helyen a Sellyei Termalfirdé jelenti, ahol jelenleg egy 25 m-es
sportmedence, egy tanmedence, egy gyermekmedence és egy termalvizes (ilémedence taldlhato parkos,
ligetes kornyezetben, minimalis szolgaltatas-kindlattal. Az évrél évre ndvekvs latogatdszam, a térség aktiv
turisztikai szempontu felértékel6dése mindenképpen sziikségszerlvé teszi a firdé minGségi és
mennyiségi fejlesztését egyarant.

A térségben meglév6 szamos turisztikai, kulturalis, épitészeti érték és 6rokség feltételezheti a tébbnapos
itt-tartdzkodast, azonban ez jelenleg nem jellemz6 a térségre. Rendkivil alacsony a vendégéjszakak
szdma, az idegenforgalmi addbevétel.
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3.1 Ertékleltar (természeti, kulturalis értékek, épitészeti orokségek, 6ko-
/aktiv turizmus)

A varosra és térségére is jellemzG, hogy szamos értékes turisztikai vonzerével rendelkezik, de azokat
jelenleg alacsony hatékonysdggal és elavult marketinggel hasznositja. A terililet egyik kiemelkedd
adottsaga, hogy egészséges kornyezettel és kiegyensulyozott kdrnyezeti és kulturalis miliGvel megfelel§
lakd- illetve rekreacios feltételeket teremt és ezaltal vonzé célpont a latogatdk szamara.

A térségben taldlhatd latvanyossagok, attrakciok részletes listajat az 1. szamua melléklet tartalmazza.

3.2 Szallashelyek, vendéglatas

A térségben taldlhatd szalldashelyek, rendezvények részletes listajat az 1. szamu melléklet tartalmazza. A
felsorolasbdl egyértelmlen megallapithatd, hogy jelenleg a szallashely és vendéglatas kindlatara

------

hidnyzik a minGségi kinalat a palettdrdl, az egyediséget nem is emlitve.

3.3 Fiird6k — versenytars elemzés

A Sellyei Termdlfiirdé napjainkban

Sellye északi hataran, tébb mint 40.000 m2-es fenyves-flives parkban, gyonyorl kornyezetben
helyezkedik el 1961-ben épiilt a flird6. Az 1100 f6s befogaddképességli strandon jelenleg egy Uszé-, tan-,
termal Ul6-, és egy gyermekmedence taldlhatd. Az 1999-es furasok eredményeképp felszinre keriilt a
termalviz, mely azéta a furdé vizellatdsdban és fejlesztési irdnyanak meghatdrozasaban nagy szerepet
jatszik. A csendes, pihenésre alkalmas terileten ifjusagi szallashely m(ikodik, emellett egy kétszintes, 10-
14 fér6helyes vendéghaz és egy 8 férGhelyes fahdaz biztosit szallaslehetfséget a pihenni vagydknak. Az
Uszas mellett szamos sportoldsi lehet6ség kinadlkozik a strandfiird6 teriiletén — tollaslabda, pingpong, foci,
strandkézilabda —, a gyerekeket hinta, mérleghinta, jatékvar és homokozé virja.

A 25 méteres Uszdmedence lehetlséget az az aktiv pihenést kedvel6knek. A medence alkalmas
nemzetkozi Uszéversenyek megrendezésére is. Jellege nyitott, héfoka 26 °C.
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Az (6 termdalmedencében [év6, 712 méter mélyrél érkezd termalviz gydgyitd hatdsa miatt nem csak a
kornyezé telepilésekr6l, hanem mas megyékbdl is érkeznek latogatdk. ElsGsorban reumas
megbetegedések és izlileti gyulladasok kezelésre alkalmas. Jellege, nyitott, h6foka 36-40 °C.

A 17 méter hosszu, 153 m2-es gyermekmedence igen-igen népszerld a sportoldsban, jaték sordn
kimelegedett kicsik szamara. A medence jellege nyitott, h6foka 30-32 °C.
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A mar nem csak pancsolni vagydk, de biztonsaggal Uszni még nem tuddk és az Uszni tanuldk szamara nyujt
lehet&séget a tanmedence. A medence jellege nyitott, héfoka 28-30 °C.

A termalviz

Kut megnevezése > >

A kuat adatai
\AY;

Sellye, I. sz.
Hidegvizes kut

Sellye, II. sz.
Termalkut

Bogdasa, K-2.
Termalkut

helyezett viztermelés:
450 m3/nap.

helyezett viztermelés:
1000 m3/nap.

Kataszteri szama Sellye K-4 Sellye K-15 K-2
Mélysége (m) 101,35 712 m 1198
Létesités éve 1961 1998 1966
. 656-672,5 750-770 és 1023-
Szlir6zése (m) 72-99,5 683-693.6 1035
Yzemben , klterrpellheto 700 |/perc 600 I/perc 300 I/perc
legnagyobb vizmennyiség
A kitermelheté
vizmennyiséghez tartozo -5,5m -7,1m Pozitiv nyomdsszinttel
lizemi vizszint
Védéteriilet (m) 20%20m 20%20m 20*20m
48 9C a kutfejnél
Viz héfoka 15¢C 46 9C kutfejnél 30 oC a furd6ben, a
tavvezeték végén
Viz gaztartalma (NI/m3) 9,1 112,69 47,56
A kat vizikdnyvi szama B. LXXI/6-a B. LXX1/30-I11. B. LXXI/6
A kut felszin alatti A kat felszin alatti
vizkivételi mlinek vizkivételi mlinek
Egyéb jellemzé6 minésiil, védelem ald | mindsiil, védelem ala Nem lzemel.

1. tdbldzat: A sellyei és kérnyékbeli kutak adatai
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A sellyei strand az 1961-es megnyitasa 6ta folyamatosan tGizemel. Jelenlegi vizjogi lizemeltetési engedélye
2020. februar 29. napjaig érvényes.

Az engedélyezett termalviz kivételt az eljaré Baranya Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatdsag és jogel6dje
(a Dél-dunantuli Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizligyi FelligyelGség) az érvényes vizjogi
lizemeltetési engedélyben 864 m3/nap mennyiségben dllapitotta meg. Lekotoétt éves termdlviz
mennyiség: 10.000 m3/év. Az engedélyezett vizkivételi id&szak junius 1.-jétSl szeptember 30-ig tart.

A viz min&ségérdl 2006-ban dsvany-gyégyviz minGsit6 vizsgalati szakvélemény késziilt. A Fodor Jézsef
Orszagos Kozegészségligyi Kozpont Orszagos Kornyezetegészségligyi Intézete a vizminta vizsgdlat utdn az
akkor hatdlyos, a természetes gydgytényezSkre vonatkozd 74/1999 (X11.25.) Eim. rendelet alapjan
megallapitotta, hogy a sellyei termdlviz dsvanyviznek mingsithets. A minGsités folyamata azonban azéta
sem indult el.

A versenytdrsi kr meghatdrozdsa

A Koncepcid altal megcélzott fejlesztési irdny tekintetében kétféle versenytarsi kor hatarozhaté meg.
Egyfel6l a fejlesztés kdzponti elemét képezd firdé tekintetében, masfel6l pedig a turizmus piacan
megcélzott, jelenleg szlk kort jelenté o©koturizmus teriiletén lehet kijel6lni versenytarsakat. A
versenytarselemzés célja, hogy bemutassa a sellyei térség kornyezetében fellelheté hasonld profild
telepiléseket, teriileteket a Dunantul mas pontjain, viszont jelen dokumentum arra is ra kivan vilagitani,
hogy a fejlesztési szandék miben is kilonbozik a megjeldlt versenytarsaktél. Sellye varos turizmus- és
flrdé6fejlesztési koncepcidja a fejlesztés egyediségét és a térség sajat adottsagain alapuld sajatossagait
kivanja kiemelni és a tervezett beruhazasok révén a varos el6nyeire forditani. A vdros sajat és térségének
kinalataval egy alternativat kivan biztositani és olyan célcsoportokat kivan vele elérni, akik az aldbbiakban
felsorolt versenytarsaknak tekinthetd telepiilések és flird6k ellenére mégis Sellyét és térségét valasztjak
kikapcsolédasi célpontként.

3.3.1 Versenytarsak a fiirdévarosok teriiletén

A Dél-Dunantulon, illetve kimondottan Baranydban és a Drava altal feltoltott sikon igen jellemzé jelenség
a hévizek és gydgyvizek jelenléte. A Drava-mellék teriletén nyugatrél-keleti irdnyba a rétegvizek
hémérséklete és asvanyi Osszetétele folyamatosan viéltozik, igy ez olyan telepit6 tényezét is jelent,
melynek okdn a terileten tobb mas-mas profillal rendelkezé gydgy- és termalfiirdé is |étrejott. Ezek a
gyogy- és termalfirdd jogcimmel is rendelkezé attrakcidk a kbvetkezdk:
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Gyogyfirdé
megnevezése

Barcsi
Gyogyfurdo

A viz és a furdé alltalanos
jellemzoi

Az 1317 méterrdl feltord, 55 eC
hémérsékletd, natrium-
hidrogén-karbonatos jellegli viz,
asvanyi anyagokban gazdag.

A flrd6 kozel 3 ha-os tertiletet
foglal magaba.

A flirdG terlletén gydgyaszati
részleg is miikodik, ahol a
reumatoldgiai szakrendelés
keretein belll gydgyaszati
kezelések, valamint tobb
egészségmegl6rzb és rekredcios
szolgaltatas is igénybe vehet6.
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Medencék

1 db kiltéri uszomedence

1 db kiiltéri
gyermekmedence

1 db kiltéri termalmedence
1 db kiltéri élménymedence
1 db fedett Uszémedence
1db fedett tanmedence

3 db fedett gyégymedence

Szolgaltatasok

Szaunak, gézkabin,
jakuzzi, kneipp
taposd, gyogytorna,
masszazsok,
elektroterdpia,
medencefirdd,
jatszotér,
strandrdplabda és
labtenisz palya

Nyitva tartas

Egész éven at
latogathato

73 2C hémérsékleti gydgyhatasu
viz, mely kivaléan alkalmas a

1 db kiltéri uszomedence

Csokonyavisonta , S 2 db kaltéri élménymedence | Csuszda, Szezonalis (junius
, . mozgasszervi bantalmak, N «
Gyogy — és ey PR . | 1 db gyerekmedence strandroplabda 1-t6l szeptember
. gerincbantalmak, n6gydgyaszati e . e
Strandfiird6 . , , 1 db kiltéri gyégymedence palya végéig)
bantalmak és gyulladasos 1 db fedett svéavmedence
betegségek gydgyitasara. gyoey
1 db mertlé6medence Medencefirdg,
3 élménymedence szaunak, g6zkabin,
1 db gydgyvizes Uszd soterapia,
) ‘evvizes iil5 .
A kivélé mindség(, magas db gYOgYVIZSS Glémedence mlass"zaz’?ok,
s (o h 1 db sulyfird6 medence kadfiirdg, L, ,
Dombdvar asvanyianyag-tartalmu vizre 1 db szauna tszémedence is7apnakols Egész éven 4t
Gunarasfiirdé | mintegy 22 kiilonbozé PP latogathato

gyogyszolgdltatas telepiilt.

1 db csuszdas medence
1 db gyerekmedence

1 db strandmedence

1 db Uszémedence

sulyflrdd, szénsavas
flrdd, csoportos viz
alatti torna,
fizikoterapias

1 db trambulinmedence kezelések
Szaundk, szaraz Gyogyfiird6 - egész
62 °C hémérsékletl gydgyviz gyogytorna, éven 4t
) 12 12 avoavhalvének 1 db kiltéri gyégymedence (Eleezlgcl;osteraplas latogathato
agyarorszag BYOBYNEYENEX | 1 db fedett gyégymedence . -y
egyike. - iszapkezelés,
1 - 1 db félig fedett X i
A furd6 13,5 hektaros gy6gymedence masszazsok, viz
, . . latti R
parkositott terlleten fekszik. 1 db fedett pezsgémedence a aé I(;Z?E;)r 0s
1 db fedett lazitdmedence f;léf:avas ijrd()’
1 db kiltéri termalmedence VSkiira !
Harkanyi gyogy- 1 db dszémedence, 1 db . o
. b g! g! A viz gyogyitd hatasa esetében R pezsg6medence, Strandfiirdé -
és strandfiird6 . . . . osztott kultéri . L . P,
kiemelendd, hogy bizonyitottan | ,, jakuzzi, g6zkabin, szezondlis (aprilis
. . . élménymedence . ) g
hatasos a pikkelysomor paraffinkezelés, 26-t0l -

(psoriasis) tlineteinek
enyhitésében. Ehhez hasonlé
tulajdonsagokkal biré gyogyviz a
vilagon csupdn 2 hely taldlhaté
még meg.

1 db kiltéri gyerekmedence
1 db kiltéri pezsgbmedence
1 db kiltéri szaunai
csobbandmedence
1 db kiltéri csuszda
csobbandmedence

fullgyertya,
kopolyozés,
biorezonancids
kezelés, 20 db
étterem, 15 db bifé,
valamint tovabbi 59
db Gzlet,
csuszdapark.

szeptember 16-ig)
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Gyogyfirdoé
megnevezése

Igali Gyogyfiird6

A viz és a flirdé alltalanos
jellemzéi

76-81 2C hémérséklet(
gybgyhatasu viz.

A alkali-kloridos és hidrogén-
karbonatos jodid-ionos
tulajdonsagokkal jellemezhetd
viz a magas hémérséklete és az
asvanyi anyag tartalma miatt
jelentGs gyogyitd hatdssal
rendelkezik, jotékony hatdst

Medencék

2 db részben fedett
termalmedence

3 db kiiltéri élménymedence
1 db kiltéri uszomedence

1 db kiltéri castiglione
medence

Szolgaltatasok

Szaunavildg,
kilénféle
masszazsok, parajdi
soflirdd, halpedikdir,
sulyfirdé,
tangentor,
elektromos csaladi
kisvasut,
harompalyas érias

Nyitva tartas

Egész éven at

gyakorol a keringési zavarok, 1 db kiiltéri gyégymedence | csuszda, latogathato
iztileti bantalmak gyogyulasara, |2 db fedett termalmedence | ajandékiizlet,
a kronikus négyogyaszati 1 db élménymedence szolarium,
bantalmak enyhitésére, uroldgiai | 1 db gyerekmedence fodraszat, étterem,
problémakra, gerinchantalmakra | 1 db meriilémedence biifé, borozé,
és medddségi problémdkra. kozmetika,
Magyarorszag mindsitett jatszotér,
gyogyhelyeinek egyike a flirdé. sportpalyak
Gybgymasszazs,
51-55 C hémérsékletd, magas 1 db fedett Uszomedence kadfurdd, medence, Gyogyfiirds -
asvanyianyag-tartalmu 1 db fedheté viz allatti S egész éven at
gy6gyhatasy viz. versenymedence sugarmasszazs, viz latogathaté
1 db fedett tanmedence alatti gyogytorna,
3 db fedett gydgymedence csoportos
’ A fiird8 gydgyaszati 1 db fedett gyogytorna gyégytﬁlszés,’ o
. Ka"poivar .| részlegének felszereltsége meden’ce o komp'lex g'yogyfurdo
Viragfiirdé termal rendkiviil gazdag. 1 db sulyfurdé szolgaltatas, szauna,
és strand 1 db meritlémedence fodraszat, manikdr,
1 gz If<ndeipp taposl,(é ; pedikdir, Iabcljarugés, Strandfirdé -
. i 1 edett gyerekmedence | tenisz, asztalitenisz, <
A gyogyviz Jo,tekony ,hatast 1 db beltéri termalmedence | labtenisz, szezonalis
gy?korol ? v,ernyor.’n?s . 2 db kiltéri termalmedence | gyermekjatszo,
cs,okkentesere, az izilleti 1 db kiltéri pezsgbmedence | biifé,
bantalmakra. 2 db kiiltéri élménymedence | sportszerkélcsénzési
lehet6ség
1 db fedett sodrémedence Szaunak, R
1 db fedett til6medence masszazsok, Gylogyfurdo'-
1 db fedett éiménymedence |sdébarlang, eg’esz even ?t
. i . 1 db fedettgyerek pancsolé | szoldrium, latogathato
.| 62,5 2C h6mérsékletli, magas , S
Magyarhertelendi asvanyianyag-tartalmd Termalkert babauszas, étterem,
Termalfiird6 aydgyhatast viz 1 db kiltéri termdlmedence | jatszotér,
' 2 db kiiltéri ilémedence sportpalyak,
1 db kiiltéri Gszémedence napozdterasz, Strandfurds -
2 db kiltéri gyerekmedence | sporteszk6zok szezonalis (majus
1 db kiiltéri gyerek pancsolé | bérlése 16 - augusztus 30.)
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Gyogyfiurdoé
megnevezése

A viz és a furdé alltalanos

jellemzoi

32-42 °C-os gyogyviz.

Kedvez6 hatdsa: A gyogyvizet
sikeresen alkalmazzak

Medencék

3 db fedett gydgymedence
1 db kiltéri gyégymedence

Szolgaltatasok

Sulyfardé,
tangentor, kadfirdg,
iszap- és
gyogyszeres

pakoldsok,
elektroterapias

Nyitva tartas

termalfiurdé

megbetegedések, iziileti
gyulladdsok gyogyitasara
alkalmas.

1 db részben fedett
peszgbfiirdGs termal
medence

kosarlabda, uszas,
kolcsonz6, bifé

Nagyatad 3 i és n6gyodgya i ., kezelések, Egész éven at
'gy = m:)zga,ssz?rw efs nogyogyalszatl, 1 db tszémedence ; g :
gyogyfurdd | b&rgyogyaszati, gyomor- és 1 db gyerek pancsolé gydgytorna, latogathatd
bélrendszeri betegségek, . % masszazsok és
X , > . 5 db gydgyvizes kadfiirdé s
hélyagkezelés, facialparesis, ivékura, tornaterem
sclerosis-multiplex kezelésére, és fittness terem
valamint csonttorés utani haszndlat, szauna,
kezelések, hiperaciditkas szolarium, manikdir-
kezelésére. pedikdr
Natrium-hidrogénkarbonatos ., Gyogyfird6 - egész
e & 1 db tUszémedence S ,y gY . & .
termalviz. , Kondiciondld terem, | éven &t latogathaté
N tad 1 db gyerek pancsold trandréplabd
agyata Kedvez6 hatédsa: reumas strandroplabda,

Strandfiirdé -
szezonalis

Szaundk, jakuzzi,

négyodgyaszati megbetegedések

kezelésére.

s Gzkabin,
1 db fedett élménymedence & .
aromakabin,
1 db fedett gyerekmedence . ez .
1 db fedett termalmedence masszazsok, Termalfurdd - egész
Siklos Thermal | 36-38 2C hGmérsékletd L sékabin, éven at latogathato
Spa termalviz 1 db mertilmedence szépségkezelés Strandfiirdé -
P ' 1db kiiltéri Gszomedence | oo Po°8 ’ h
s jatszoszoba, szezonalis
1 db kiltéri gyerekmedence Atszter
1 db kiiltéri termalmedence | L
aquafitnesz,
roplabdapdlya, bufé
A Sikondan feltér6 magas
hémérséakletd, alkalikus, . ,
e R Jakuzzi, masszazsok,
litiumtartalmu héviz jétékony ,
. . testkezelések, aqua-
Sikonda hatast gyakorol a gyomor- és 3 db fedett 6
X bélpanaszokra, az anyagcserére, |termal/élménymedence , _ Egész éven at
Ambient Hotel . (. s . mélymelegterapids A .
az influenza utédni zavarokra, 1 db kiltéri termalmedence , latogathato
& AromaSpa |, ., .. g .| kezelések,
izlileti bantalmakra, 1 db kiltéri gyerek pancsold (s
« . . elektroterdpias
bérbetegségekre és .
kezelések
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Gyogyfiirdé A viz és a fiirdé alltalanos

. . Medencék Szolgaltatasok Nyitva tartas
megnevezése jellemzéi

62°C-0s gyogyviz.

A helyi gyogyviz alkalmas a

mozgasszervi betegségek, 1 db fedett tanuszoda Masszazsok,
Szigetvari | lagyrész reumatizmusok, 1 db fedett gyégymedence szaunak, jacuzzi, Egész éven at
Gyogyfiirdé | fokozott izomténussal jaré 1 db kiiltéri gyégymedence g6zkabin, biifé, latogathatd
betegségek, bérgydgyaszati 1 db kiiltéri Gszémedence étterem

betegségek és kronikus
négyogyaszati betegségek
kezelésére.

A fiird6 2000 m-rél feltéré 51
C°-0s, natriumkloridos,
hidrogénkarbonatos héviz
értékes asvanyi anyagokat
tartalmaz.

1 db fedett kalandmedence

1 db fedett élménymedence

1 db fedett akaddlymentes
medence

1 db fedett csuszdas medence
2 db fedett termalmedence Masszazsok, szauna,
2 db kneipp taposé jakuzzi, babauszas,
1 db fedett gyerek pancsold csuszdak, bifé,

1 db kiiltéri élménymedence
1 db kiltéri uszomedence

1 db kiltéri gyermek
pancsolo, kiltéri
termalmedencék

A flird6 gyogyvize magas
Tamasi sotartalmu, alkali-kloridos,
Termalfurdd | hidrogén-karbonatos gyogyviz,
mely 6sszetételénél fogva
végtagizileti, gerinc- és
csipGiziileti porckopasos
elvaltozasoknal, baleseti és
ortopédiai karosultak
utdkezelésére alkalmas.

Egész éven at
latogathatd

2. tabldzat: Versenytdrsak 6sszefoglalo elemzése

3.3.2 Versenytarsak az 6koturizmus teriiletén

Az 6koturizmus a turizmuson belil egy Uj és fellendiil6ben |év6 gazdasagi dgazatot alkot. Az 6koturizmus
egy olyan komplex lehetGségeket biztositdé kikapcsoléddsi forma, ahol az utazd felelGséget is vallal
kornyezetéért, azt nem szennyezi és terheli feleslegesen. A sajatos, mondhatni érintetlennek tekinthetd
—, vagy minimalis emberi beavatkozdssal érintett — kornyezettel mar csak kevés térség jellemezheté
hazankban, igy a Sellyei fejlesztés is kuri6zumnak tekinthetd. A Dél-dunantuli régidban az alabbi harom
térség emelhetd ki versenytarsként:

Tamdsi 6koturisztikai fejlesztés

Tamasi a TOP-1.2.1-15-TL1 kédszamu, Tdrsadalmi és
kérnyezeti szempontbdl fenntarthatd turizmusfejlesztés
c¢imd Felhivasra benydujtott , Tamasi varos fenntarthaté
Okoturisztikai fejlesztése” elnevezés(i projekt keretében
kivan olyan helyi adottsdgokra alapozott fejlesztést
végrehajtani, aminek a segitségével egy alternativ,
kevésbé kornyezetterheld turizmusformat alakithat ki a
varosban és térségében. A fejlesztés alappilléreit a
Turapont kialakitasa, a Kilaté feldjitdsa, és egy Uj
Okoturisztikai Latogatdkdzpont adja. Ezeknek és a mar
meglévé  Okoturisztikai elemeknek  (termalfirdé, /
kerékparutak, turadtvonalak, vadaspark, stb.) 6sszekapcsoléddsa révén valdésul meg a fenntarthatd
alternativ turizmusfejlesztés a térségben.
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Drdva kapu bemutatokézpont

Okoturisztikai  fejlesztésnek  tekinthetd6 a  Barcs-
Dravaszentesen |étrehozott Drava kapu
bemutatokdzpont és a hozza kapcsolddd természeti
attrakciok. A latogatdkdzpont 2010-ben LAz év
okoturisztikai létesitménye” pdlyazaton masodik helyet
ért el szolgaltatasai révén. Az épiletben allandd kiallitas
mutatja be a Drava és kornyékének természeti
kornyezetét, élGvilagat és természeti értékeit. Az
éplletben helyet kapott egy konferenciaterem, étterem
és vendégszoba is, amely tartalmas id6toltésre nyujt
lehetGséget az ideérkez6k szamara.

Zselici kerékparut

Ugyancsak a TOP-1.2.1-15 kddszamu, Tdrsadalmi és
kérnyezeti szempontbdl fenntarthaté
turizmusfejlesztés cim( Felhivasra benyujtott palyazat
a ,Zselici kerékpdros-turisztikai haldzat kialakitasa és
fejlesztése” cimet kapta, ami a Zselici tdjegység
turisztikai attrakciot 6sszekotd, kaposvari meglévé
kerékparutakhoz csatlakozé kerékparut épitését
tartalmazza, amely 8 telepiilés 6sszefogasaban készil

el. A jelenleg is épiil6 dtvonal mindkét végén a @ :

kaposvari meglévé kerékpdruthoz csatlakozik. A teljes nyomvonal Szenna-Patca-Szilvasszentmdarton-
BGszénfa-Simonfa-Zselickisfalud-Zselickislak teleptiléseket és az itt elhelyezkedd turisztikai attrakcidkat
koti Ossze. A létrejové Zselici kerékpdros-turisztikai halézat egy 35-50 km-es kerékpdros turazasi
lehet&séget kinald utvonal lesz, amely a Zselici tdjvédelmi korzet természeti értékeit tarja fel az
idelatogatdk el6tt. Az utvonalhoz kulturalis és 6koturisztikai attrakcio kinalat kapcsolédik, mint példaul a
patcai Katica-tanya, melynek éves latogatdszama eléri a 63.000 f6t, vagy a szennai Falumuzeum, mely
éves latogatdszama 20.000 f6.

3.3.3 A versenytdrselemzés dsszefoglalasa

A fenti elemzésbél és Gsszehasonlitasokbdl jél 1athatd, hogy a régid az adottsagainak kdszonhetben
termal- és gyodgyfiird6kben igen gazdag, mig érintetlen, természetkozeli 6koturisztikai térségekben még
kiakndazatlan teriiletekkel rendelkezik.

A helyi termalvagyon jelentGs potencidlt jelent a térség turizmusdban és a flird6k biztos (izemelését és
novekvé latogatottsagat tekintve is megallapithatd, hogy ezen piac is kiakndzatlan lehet&ségeket rejt. A
termal- és gydgyfiirdéket kilon-kiilon megvizsgalva kijelenthetd, hogy mas-mas profillal és szolgaltatasi
korrel rendelkeznek, igy bizonyos szempontbdl nem versenytarsakként, hanem egy ,fird6-halézat”
elemeiként definidlhatok. Egy ilyen jellegli haldzat egyik pillérét képezhetné Sellye is a sajatos
természetkdzeli és dkoturisztikai jelleget 6It6 szolgaltataskinalatdval.

Ahogy arrél kordbban mar sz6 esett az Okoturisztikai térségek feltartsaga és reprezentdltsdga még
hidnyosnak mondhaté Magyarorszagon, igy a régidban is. Sellye a fenti elemzésben megjelolt 3 térség




Sellye véros Turizmus- és Fiird6fejlesztési Koncepcid

mellett ezt az 6koturisztikai haldzatot tudna erésiteni azaltal, hogy jelenlegi attrakcidinak és azt kiegészité
szolgdltatasok, infrastrukturdlis elemek fejlesztésével szélesiti a turisztikai piac ezen 4gat.

4. dbra: A Dél-dundntuli régio jelentdsebb fiirdévdrosai és dkoturisztikai térségei

Fiirdotel osek:

1. Sellve 11, Kaposvar
2. Bares 12.1gal

3. Szigetvir 13, Sikonda

4. Harkany

5. Sikles

6. Tamasi
o12 % [!o-bét.ir

8. Nagyatad

11 , 9. Csokonyavisonta
. - 10. Magvarhertelend

Okoturisztikai térségek:
o8 o ‘13 Sellyei térség
2 o9 o3 T~ Zselic térség
Barcsi térség

\
NSO
o~ ‘ Potencidlis

Sy S S fiurdovaros hilozat

5
0000

Forrds: sajat készités
Joévbkeép, az egyediség sziikségessége

A Sellyei Termalfirdé jelenlegi helyzete nem teszi lehetévé, hogy kilépjen alapvetSen térségi
jelent6ségébdl. A meglévé kindlattdl és szolgaltatdsstruktiratdl nem varhatod a vendégforgalom lényeges
atalakuldsa, sem volumenében, sem Osszetételében. A versenytarselemzésbdl jol Iathatd, hogy a telepiilés
kozelében szamos mas furdé taldlhato, koztik nagy hirnévnek 6rvend6, magas vendégforgalmat
bonyolité furdék.

Ahhoz, hogy a Sellyei Termalfiird6 jelent6s szerepet toltson be a térség turizmusaban, annak mintegy
generaléja legyen, tovabba ahhoz, hogy szamottev6 vendégforgalmat bonyolitson, jelentds fejlesztésekre
van szlikség. A jelenlegi célpiac kib6vitéséhez sziikséges egyrészt egy sajatos arculat, egyedi kindlat
kialakitasa, mely jol megklilonboztethetévé teszi a térség mas flrdbit6l, masrészt pedig elengedhetetlen
a kivalasztott arculathoz kapcsolédd, magas minGség(, széles spektrumu szolgdltatasok biztositasa.
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3.4 SWOT analizis

EROSSEGEK GYENGESEGEK

Alacsony a térségben eltoltott vendégéjszakak a és a
tobbnapos latogatasok szama

Alacsony szallashelykapacitas, magasabb kategorias,
mindségi szallashelyek hianya

A hatdron &atnyuld, meglévé (pl. horvatorszagi)
kapcsolatok kiaknézatlan potencidlja

Jelentés még kihasznalatlan természetben rejlé potencial

Harom foly6 kerékparutvonal menti fekvés

Hatarmenti elhelyezkedés, hataron atnyuloé kapcsolatok

A térség sajatos jellegzetes természetkozeli arculata Alacsony szintl tdrsadalmi-jovedelmi viszonyok

Drava medence gyogy- és termalvizbazisa A Termalfiirdé korlatozott idény( latogathatdsaga
Biztonsagos, extrém foldrajzi  viszonyokkal nem | A Termalfiird6 szolgaltatasainak alacsony szinvonala, a
rendelkezé természeti kdrnyezet kiszolgald |étesitmények elavultsaga

Mind a nemzetkozi, mind a tomegturizmushoz képest | Alacsony szinvonald, Lkommersz” turisztikai
alacsony arak, kedvezd ar-érték arany szolgdltatasok, az egyediség teljes hianya

A térségben j6 allapotban fennmaradt népi épitészeti és | Vallalkozasok és kilfoldi érdekeltségli beruhazasok
kulturalis értékek, emlékek alacsony szama

Civil szervezetek turizmusban és természetvédelemben|A marka, a brand és az Osszehangolt, szervezett
valo aktiv jelenléte marketingtevékenység, kommunikacio teljes hidnya

A turisztikai feltartsag és a teriletben rejlé potencialok
nem kiaknazhatdk bizonyos infrastrukturalis elemek (pl.
kozlekedési infrastruktura) hidanya miatt

A térség, mint turisztikai célteriilet kevésbé ismert
Alacsony szint(i, kevésbé eredményes lobbierd

A tarsadalom egészének kornyezettudatossaga elmarad
a nyugat-eurépai szinttél

LEHETOSEGEK VESZELYEK

Természetfoldrajzi el6nyok kihaszndlasa Valtozé fogyasztoi igények, Uj trendek megjelenése

Er6s kormanyzati szandék a hatranyos helyzet(i térségek
felzarkoztatasara

Komplex turisztikai termékcsomagok kialakitdsa a térség | Uj versenytarsak megjelenése orszaghatdron beliil és
adottsagainak bevondsaval kivil is

Termékcsomagga rendezhet6, mozaikos vonzer6kre |Sziikséges minGségi és mennyiségi fejlesztések
alapozva tematikus utak, programcsomagok kialakitasa | elmaradasa

Kiegészit6 turisztikai fejlesztések (kinalat bdvitése, | Gazdasagi mutatok kedvezétlen alakulasa,
mindség fejlesztése) munkanélkiliség novekedése

TDM/Tourinform iroda létrejotte és klaszteresedés, | Lakossagszam csokkenése, elvandorlads fokozddasa, a
célcsoport-orientdlt marketing kialakitasa térség tovabbi leszakadasa

Asvényvizzé/gyoégyvizzé mindsités Legkozelebbi konkurencidak rohamos fejl6dése

Eurdépai turizmuspiac nyitotta valasaval a potencialis

, . _ . , A turisztikai vonzerék nem valnak turisztikai termékké
természetkedvel6 turistak szamanak novekedése

Fizet6képes kereslet novekedése Jogszabalyi kornyezet kedvez6tlen valtozasa

A fejlesztés soran meger6sod6 hatdron atnyuld | Szilkséges  térségi  Osszefogas elmaradasa a
kapcsolatrendszer gyakorlatban

Kornyezettudatos szemléletformalds er6sodése T6ke-/forrashiany a fejlesztésekhez és a fenntartashoz

Aktiv, elhivatott, tenni akaro civil szervezetek

3. tabldzat: Sellye turizmus- és fiird6fejlesztés SWOT analizise
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4.1 A fejlesztés indokoltsagardl altalanossagban

Sellye vdros komplex turisztikai fejlesztésének sziikségszerlségét tobb tényezs is alatdmasztja. A 2017
évben elfogadott Nemzeti Turizmusfejlesztési Stratégia 2030 szerint Magyarorszag turisztikai
teljesitménye a desztinacidk fejlesztésével ndvelhetd, mely alatt a turisztikai fejlesztéseket, markaépitést
és promdécidt, menedzsmentszervezet felallitdsat kell érteni. A turisztikai térségek (desztinacidk)
fejlesztésének allami feladatairdl szél6 2016. évi CLVI. torvény a fentiek miatt athelyezi a turisztikai
fejlesztések fékuszat az egyedi attrakcidkrdl a turisztikai térségekre, ezzel bevezetve az egységes
desztindcids logikat a turisztikai fejlesztések megtervezése, tdmogatasa, végrehajtdsa és értékelése soran.

Ebben a megkozelitésben barmilyen fejlesztési elképzelés megvaldsitdsa esetén minden attrakcidt
egymashoz, az elérhet6 szolgdltatasokhoz, a meglévé kindlathoz képest sziikséges értelmezni,
megvaldsitani és miikddtetni, hiszen igy aknazhatok ki legjobban az egyes attrakciok kdzotti szinergikus
hatdsok és érhet6 el az adott turisztikai térség egységes élményigéretének fejlesztése.

Az ilyen médon létrejovs, egymastdl jol megkilonboztethetd desztinacidok egyedi élményigéretének
meghatdrozdsahoz, kommunikacidjahoz sziikséges madrkazasi folyamat, valamint a létrejové marka
menedzselése is elsGsorban desztinaciés szinten valdsithatd meg, ami lehetévé teszi, hogy a vendég
korabbi tapasztalat nélkiil is képes legyen az utazasi dontést meghozni.

A cél, hogy a fejlesztések révén a desztinacidok mar révid tdvon képesek legyenek megujulva versenyképes
utazasi ajanlatot jelenteni az élményeket keresé, egyre igényesebb, valamint magasabb fajlagos koltéssel
bird kilfoldi és belfoldi vendégek szdmara egyarant.

A jelen koncepcio létrejottét és sziikségességét alapvetéen az indokolja, hogy jelenleg a turizmus nem
a fentieknek megfelel6en miikodik a térségben. A fejlesztést egyértelmiien az alapoknal kell kezdeni,
ujraértelmezni.

Sellye gazdasaganak tovabbi fejl6dése, valamint a fenntarthatésag biztositasa érdekében a varosvezetés
a helyi er6forrdsokra alapozott 6koturisztikai fejlesztési iranyt jel6lte ki. Fontos kiemelni, hogy a varos
felelGsséget érezve a térség tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti fejlédéséért a tervezései soran nem
csupan a kozigazgatdsi hatdron bellli teriletére koncentrdl, hanem egységként kezelve, felkarolva a
kornyezé telepilési kort, a teljes jardsban kivan elérni pozitiv valtozast. A tervezett fejlesztést indokolja,
hogy a lehatarolt ,akcioteriilet” mellett olyan turisztikai attrakcidok vannak a varos sziikebb és tagabb
kornyezetében, melyek 6sszehangolasaval a Dél-baranyai térség szinergikus megerGsitését szolgdlna. A
jaras terlletén rengeteg latvanyossag (templomok, muzeum, kastély, stb.) taldlhato, melyek részletes
listajat (értékleltar) a mellékletek tartalmazzak. A jaras hataraban folyik a hazai viszonylatban is egyedi
okoldgiai kornyezettel rendelkezd Drava, a kdzelmultban épiilt Os-Drava Latogatokdzpont (a természet és
hagyomadny talalkozasa http://odlk.hu/), a szomszédos jardsban taldlhaté a torténelmi jelent6ségi Sikldsi
var (http://www.siklosivar.hu/hu), a harkanyi gydgyviz (http://www.harkanyfurdo.hu/), illetve a
gasztrondmiai  kuriézumnak  szamité  Villdnyi  borvidék és a  Villdny-Siklés  Borut
(https://villanyiborvidek.hu/).

A megfogalmazott fejlesztési irany és modulok végrehajtasa elsésorban azért is indokolt, hogy Sellye és
kornyéke konnyen azonosithatd és rogzitett célpont lehessen a hazai turisztikai térképen. Ennek
érdekében sziikséges a helyi er6forrasokra alapozott turisztikai vonzerd noévelése. A pénziigyi és szakmai
tdmogatas révén a meglévé eréforrasok kiaknazasaval Sellye és térsége a fejlesztést kdvetben |étrejott
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komplex szolgdltatasokkal egy sajatos termékként jelenhet meg a hazai (és nemzetkézi, elsésorban
horvatorszagi) turisztikai kinalatban.

Sellye és térségének jelenlegi turisztikai kapacitdsa nem megfeleld, mivel a turizmus vilagaban egyre
inkdbb novekvé és valtozo igények jelennek meg. llyen Uj és dinamikusan novekvé turisztikai irdny az
okoturizmus is, melynek kialakitasahoz a sellyei térség minden adottsdggal rendelkezik. A varos
kozigazgatdsi teriiletén és a jarasban szdmos kihasznalatlan, fejlesztést igénylé természeti és kulturalis
potencial van. Ezek megfelel6 reprezentalasaval és elérhet6ségének biztositasaval Sellye és térsége a
turisztikai agazatban is fejl6dési palyara léphet.

A vizekre, a gydgynovény-termesztés hagyomanydra, a termalfirdére és a kerékparozasra (aktiv
turizmusra) alapozott fejlesztésekkel varhatdan a szallashelyek mingségi és mennyiségi fejlesztése irant is
igény mutatkozik a térségben. Ennek érdekében a koncepcid a fejlesztési moduljai kozott
szallashelybdvitést és fejlesztést is rogzit, ami szinvonalat tekintve 6sszhangban all a vart célcsoportok
igényeivel. Ezdltal elérhetd, hogy a térségben toltott vendégéjszakdk szama is jelentés mértékben
novekedjen. A vendégéjszakdk szamdval a helyi idegenforgalmi addbevételek és a jarulékosan
felhalmozédé vallalkozoi bevételek is novekedésnek indulhatnak.

Jelen fejlesztési elképzelések és a tovabbi futd, a térséget érint6 projektek sordn létrejohet egy komplex
turisztikai termékcsomag, amely az Ormdnsdgban taldlhaté eréforrdsok megfelel6 kiaknazasat, a
leghatranyosabb helyzet( térségek kozé sorolt Sellyei jaras fellendiilését biztosithatja.

4.2 A koncepcio elképzelései és a magasabb szintli dokumentumok
koherencidja

A tervezett fejlesztés Osszhangban all mind a varosi, mind a megyei és nemzeti szakpolitikdakkal. A
megfogalmazott fejlesztési elképzelések a jelenlegi elGkészités fazisaban ugy keriiltek meghatarozasra,
hogy illeszkedjenek a 2020-ig, 2030-ig sz0l6 fejlesztési stratégidkban deklardlt célokhoz.

Nemzeti Turizmusfejlesztési Stratégia 2030

A fejlesztési elképzelés irdnydnak, vagyis a helyi turisztikai szinvonal novelésének szempontjabdl a
leginkdbb relevans nemzeti dokumentumnak a Nemzeti Turizmusfejlesztési Stratégia tekinthetd. A
stratégia 2030-as id6tdvig fogalmazza meg azokat a célokat és javaslatokat, melyek a hazai turizmus
fellenditését szolgaljak.

A dokumentum 5 turisztikai desztinaciét/kiemelt fejlesztési térséget hataroz meg, melynek a Sellyei térség
nem képezi részét, viszont a stratégia nevesit turisztikai termékeket, melyek koziil a sellyei fejlesztési
elképzelések 3 csoporthoz is illeszthet6ek. Ezek a termékcsoportok a kbvetkezbk:

Q

Egészségturizmus
Aktiv turizmus
Csaladbarat turizmus

Q

x

Az egészségturizmus a fejlesztési elképzelésben egyértelmien megjelenik azaltal, hogy a Termalfiirdd
bdvitése esetében tobb olyan elem is annak szellemében kerlilne kialakitasra, mely az egészségjavitast és
egészségmeglbrzést szolgalja. Ennek, tovabba az aktiv turizmus termékkornek az elemeit képezik azon
fejlesztési és beruhazasi modulok, melyek az aktiv kikapcsolddasra, a mozgasok kilonbdz6 formajanak
(izésére Osztonzik az ideldtogatdkat. A fejlesztéssel elérni kivant legfébb célcsoportot a csaladok képezik,
igy a csalddbarat turizmus termékkor is lefedetté valik.

A NTS nagy hangsulyt fektet a desztindcidkon kivili egyedi turisztikai fejlesztésekre, a hdldzatba
szervezett, vagy szervezhetd attrakcidkra. A sellyei fejlesztés egy sajatos, okoturisztikai iranyt jelol ki maga
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szamara a Dél-dunantuli furd6varosi korben, ezaltal nem all fenn annak veszélye, hogy egy adott
térségben azonos tematikdba tartozd, illetve nehezen megkiilénboztetd attrakcid jon létre. A fejlesztési
elképzeléssel adotta valik a lehetdség, hogy a Dravamenti flirdévarosok esetében a kiilonbozé profilok
egymast erdsitve, egylttm(ikodésben haldzatot hozzanak létre.

Baranya megyei Teriiletfejlesztési Koncepcid

A Baranya Megyei Terlletfejlesztési Koncepcid is céljai kozt rogziti a megye horvat hatarmenti térségében
a hataron atnyuld kapcsolatok javitasat els6sorban kdzlekedési, gazdasagi téren. A sellyei koncepcidban
megfogalmazott fejlesztési elképzelés eredményei tekintetében ugyanezt kivanja elérni, vagyis a
hatararon atnyuld kapcsolatok tovabbi elmélyitését, melyek el@segitik a térség tarsadalmi-gazdasagi
fejlédését. A megyei gazdasagfejlesztési célkitlizéseknek egyik markdns elemét képezi a
turizmusfejlesztés, melyhez a széban forgd fejlesztés nagymértékben hozza tud jarulni, mégpedig azaltal,
hogy egy olyan Ujszer{ attrakcidt valdsitana meg a megyében, ami egyediségével erGsitené a megye
versenyelGnyét is az 6koturisztikai vonalon.

Sellye vdros Teleplilésfejlesztési Koncepcio és Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégia

A Termalfird6 és a kapcsolédd turisztikai fejlesztési elképzelések a sellyei Telepilésfejlesztési
Koncepcidban (TFK) megfogalmazott két f6 célkitlizéssel is jelentds koherenciat mutat. Az egyik f6 vonal
a varos gazdasaganak fejlesztése, kilonods tekintettel az idegenforgalom fejlesztésére, a masik pedig a
kiils6 és bels6é kommunikacid, illetve a varosmarketing fejlesztése.

A varos Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiaja (ITS) hosszu tavu célként rogziti, hogy Sellye egy élhetd,
szerethet6 és kapcsolatépits varossa kivan valni, és ennek elérése érdekében a telepiilés tarsadalmat,
épitett, taji kornyezetét és ezek fenntarthatésagat érint6 kérdésekre fogalmaz meg fejlesztési irdnyokat.
Jelen turizmus- és flird6fejlesztési koncepcid altal kijelolt 6koturisztikai irany az ITS-ben is megfogalmazott
célt erdsiti, mivel a turizmusfejlesztésnek egy olyan iranyat jelenti, amely oly médon hajtja végre a
novekedést, bévitést, hogy az biztositja a fenntarthatdsagot, a kornyezet védelmét és az élhetSséget.

4.3 Célok meghatdarozasa, célfa

A helyzetelemzés megallapitdsai és a fejlesztési igény megalapozdsa alapjan a fejlesztés atfogo-,
stratégiai- és specifikus (rész)céljait az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

ATFOGO-, STRATEGIAI- ES SPECIFIKUS (RESZ)CELOK

ATFOGO CEL

Sellye varos fiird6- és turizmusfejlesztési elképzelései és a tovabbi futo, a térséget érintd projektek
eredményeként létrejon egy komplex turisztikai termékcsomag, amely az Ormdansagban talalhato
eréforrasok megfelel6 kiaknazasat, a leghatranyosabb helyzet(i térségek kozé sorolt Sellyei jaras
fellendiilését biztosithatja.

STRATEGIAI CELOK

S1: Az elérhet6ség javitasa, fenntarthato gazdasagfejlesztés.
S$2: Mindségi, Uj célcsoportokat megszolitani képes élménykinalat.

S3: Egyedi 6koturisztikai kindlat.
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SPECIFIKUS (RESZ)CELOK

R1: Komplex, térségi (desztinacids szemléleten alapuld), azonban a terméket és az élményt el6térbe
helyezd (termékalapu, élményalapu) fejlesztés megvaldsitasa.

R2: Turizmus-menedzsment, varosmarketing, markazasi folyamat, valamint a létrejov6 marka
menedzselése, hatékony térségi szintli marketing-szervezetrendszer kialakitasa.

R3: Haldzatosodas, klaszteresedés, specializacié, valamint a tematikusan, vagy célcsoportok szerint
szegmentalt kinalat megteremtése.

R4: Sellyei Termalfirdé kétpdlusu és tobbmodullu fejlesztése (mennyiségi és minGségi fejlesztés,
szezonhosszabbitas, egyedi kinadlat megteremtése, 6koflirdé kialakitasa).

bevonasaval), kapcsolédé szolgaltatdsok fejlesztése, a vendégéjszakdk szamdnak novelése, innovativ
turisztikai megoldasok elterjesztése.

R6: Az elérhet6ség javitdsa, a hataron atnyuld kapcsolatrendszer megerdsodése.

R7: A foglalkoztatas erésitése, a helyi vallalkozdi szféra megerdsodése, az idegenforgalmi adébevétel
és a jarulékosan felhalmozddé vallalkozoi bevételek ndvekedése.

R8: Kdrnyezettudatos szemlélet erGsodése, fenntarthato fejlédés biztositasa.

4. tabldzat: Célok 6sszefoglald tablazata

Kiemelten a Sellyei Termdlfiirdé fejlesztésrél

A versenytarselemzésben rogzitettek szerint ahhoz, hogy a Sellyei Termalfiirdé jelentls szerepet
tolthessen be a térség turizmusaban, annak mintegy generaléja legyen, tovdbba ahhoz, hogy szamottevd
vendégforgalmat bonyolitson, jelent6s fejlesztésekre van sziikség. A jelenlegi célpiac kibdvitéséhez
szlikséges egyrészt egy sajatos arculat, egyedi kindlat kialakitasa, mely jol megkllénboztethet6vé teszi a
térség mas flirdGitél, masrészt pedig elengedhetetlen a kivalasztott arculathoz kapcsolédd, magas
mindségl, széles spektrumu szolgaltatasok biztositasa.

A Sellyei Termalfiird6 egyedi arculatdnak meghatarozasahoz kivalé lehetdséget biztosit az a kornyezet,
melyben taldlhatd. Sellye térsége, a tarsadalmi-gazdasagi szempontbdl hatranyos helyzetli Ormansag
viszonylagos elmaradottsaga a turizmus agazatban - megfelel6en kiakndzva - akar a térség el6nyére is
valhat. igy ugyanis az Ormansag egy olyan sajatos néprajzi és foldrajzi egység maradhatott, melynek
szamos olyan jellemvonasa, jellegzetessége maradt fenn, amely mind egy irdnyba, a civilizacié artalmaitdl
megkimélt, természetkozeli, tiszta, érintetlen eredetiség iranydba mutat és a turizmusban igen preferalt
értéknek szamit.

A Termalfird6 egyediségének meghatarozasahoz a rendkivil gazdag természeti-, taj- és kulturtorténeti
értékekkel rendelkezd kistérség kdvetkez6 adottsagaibdl kell kiindulni:

~ Gyogy- és fliszerndvények

A vadon termé gyogy- és fliszerndvények gy(jtése az Ormansagban évtizedes hagyomannyal bir. E
tevékenység elsésorban a harsvirdg, az ezerjofd, a csaladn, a bodzavirdg, a galagonya és a csipkebogyd
gy(jtését jelenti.
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~ Kertészeti kultira

Az Ormansag mikroklimaja rendkiviil kedvezé feltételeket biztosit a kertészeti termékek el6allitasara. Az
elmult évtizedek ipari novénytermesztésének 0Osszeomldsat kovetéen az Ormansdgban mara
megkezd&dott a kertészeti kultdra visszaallitasa, melyben a biotermelésre vald atallas is prioritast élvez.

~ Természeti értékek

Az Ormansag terlletén a Drdva part mentén szinte még érintetlen teriiletek talalhaték, melyeket a Duna-
Drava Nemzeti Park zold folyoséjaként is emlegetnek. A Drava menti él6helyeken olyan egyedulalld
novény- és allatkozosségek élnek, melyek Magyarorszagon masutt nem fordulnak elS. A térségben a
Dravatol nem messze fekvd Utvonal csendes, nyugodt, haboritatlan kérnyezete kerékparozasra alkalmas.
A Drava mentén tobb horgdszté is taldlhatd, melyek nagy része a Drdva egykori holtdganak maradvanya.
Sellyén taldlhatdé a Draskovich kastély koruli kézel 250 éves védett arborétum, a ritka, védett fajokban
gazdag orchideas kaszalorét, a ,,Sellyei Kisrét”, Loncsika, a felhagyott legel8, valamint a varos délnyugati
szélén talalhatd ,Sellyei Giri”, a Drava leflizott holtaga.

~ A mult fennmaradt kulturalis értékei

Az Ormansag elsGsorban néprajzi, s csak masodsorban féldrajzi fogalom. A tdj a Drava egykori kanyarulatai
mentén folyami homokbdl lerakddott domblancairdl, az ugynevezett ,ormanyokrdl” kapta a nevét, s
jellegzetességei az egyetlen utcabdl 4llo6 falvak.

A kornyék meghatdrozo kiils6 arculati eleme a maig fennmaradt szdmos népi épitészeti emlék. Kiilénleges
értéket képviselnek a térség festett kazettds reformdtus templomai, melyek egyben a tdjegység
jellegzetességei is.

Mindezek alapjan egy olyan 6ko- vagy bioflirdé kialakitasat javasoljuk, mely nem egy 06nall6 zold
szigetként, hanem a térségbe integraltan, a térség adottsagain alapulva, azzal szorosan 6sszekapcsolddva
mikodik. Egyediségét els6sorban a kistérségben jellegzetes gydgyndvényekre alapozott szolgdltatasok
kialakitasa biztositand. Ezen értékek alapjan a furdé fejlesztésére a kovetkez6 irdnyvonalat, arculatot
javasoljuk:

Egy testi — lelki — szellemi megujuldst biztosité oko- vagy biofiirdé kialakitdsa, mely alapvetéen
kéttipusu szolgaltatascsomaggal all a vendégek rendelkezésére:

~ Az egyik szolgdltatascsomag a civilizaciés artalmak enyhitésére szolgald, regenerald funkcidra
helyezi a hangsulyt. A gydgynovényeken alapulé életmddprogramokkal, aktiv kikapcsolddasi
lehet&ségekkel, a természet nyuljtotta és ember alkotta kincsekkel olyan programot biztosit a
turistdk szamadra, amelynek kdszonhetéen fizikai, szellemi és lelki szempontbdl is megujulva,
feltolt6dve tavoznak.

x

A masik szolgaltatdscsomag kifejezetten a gydgyitd tevékenységet helyezi el6térbe, meghatarozé
elemei a kistérség gydgynovényeihez kapcsolddo gydgykurdk koré csoportosulnak. ElsGsorban a
sziv- és érrendszeri, valamint vérnyomassal kapcsolatos panaszokban, emésztési és anyagcsere
problémdkban, valamint dlmatlansagban szenveddk szamara nyujt egyediildllé megoldast az
okofirdé.

A fentiek mellet semmiképpen nem hagyhatd figyelmen kivil a Sellyei Termalfiird6 jelenlegi allapota,
kindlata, hiszen e tekintetben is egyedinek szamit: nagyon kevés olyan fiird6 taldlhatd ma
Magyarorszagon, mely ennyire megdrizte parkos-ligetes kdrnyezetét, ennyire csaladias és ,vidékies”
hangulatu tudott maradni, ilyen vonzé, csendes, pihenésre alkalmas kinalatot tud nyujtani.
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Eppen emiatt az uj, 6ko- vagy biofiirdd jelleg nem az egész fiird6t érintéen értelmezendd, mellette
mindenképpen megtartando a jelenlegi, szinte mar kuriézumnak szamité strandi szolgaltatasi jelleg is,
melyben fellelheté még a régi id6k hangulata: ,Jajjj, gy élvezem én a strandot!”’. Sokan éppen ezért
keresik fel a Sellyei Termalfiird6t, az autentikus ,,retro” hangulat, a csend, a langos és az olcsé finom froccs
vonzza Gket.

A Nemzeti Turizmusfejlesztési Stratégia ide vonatkozd javaslatait (d6lt betlikkel szedve) az alabbiak szerint
lehet a tervezett sellyei turizmusfejlesztésre értelmezni:

JAz Uj megkoézelitésii attrakciofejlesztési logika értelmében ,minden attrakciéo egyforma, és minden
attrakcio kiilénb6z6.” Egyforma szintet sziikséges elérni, ha az attrakcid megkdzelithetGségérdl,
akaddlymentesitettségérél, a tobbnyelviiség szempontjabdl vizsgalt ,érthetdségérdl”, alapvetd
szolgdltatdsairdl, értékesithetéségérdl, digitalizdltsdgardl, kérnyezetbardt, zéld jellegérél van szo.
,Egyforma” minden attrakcié abban az értelemben, hogy ezen szempontok kapcsdn egy dltaldnosan
elvart, j6 mindséggel taldlkozik a Idtogatd, amihez képest csak tébbletszolgdltatdsok fogadhatjdk.”

Fentiek eléréséhez szilkséges a meglévd kindlat vendégelégedettség-novelési céli minbségi fejlesztése, a
meglévé adottsagok, a rendelkezésre allé infrastruktura ilyen irdnyu dtgondolasa, javitdsa, melynek soran
kiemelten szem el6tt kell tartani a termékek és attrakciok autentikus jellegének, egyediségének
megGrzését és kidomboritasat. ,Az ilyen jellegli fejlesztések sordan elétérbe kell helyezni a helyi
sajatossdgokat, a térség sajdt identitdsdnak kevéssé ismert, lassan feledésbe meriil6 alkotdelemeit, olyan
torténeteket, tradiciokat, értékeket, amelyek nemcsak a turistdk szdmdra vonzdak, hanem a térség
identitdsdnak ujra-felfedezése, a helyi k6z6sségek erGsitése szempontjabdl is meghatdrozok.”

,Kiilbnb6z6 fejlesztéseket kell viszont megvaldsitani abban a tekintetben, hogy nem jéhet Iétre két, azonos
tematikdba tartozo, egyforma vagy egymdstdl nehezen megkiilénbéztetd attrakcid, kiilbnésen nem
azonos fogaddteriileten. Legyenek azok vdarak vagy kastélyok, gydgyfiirdék vagy strandok, kulturdlis vagy
gasztrondmiai fesztivdlok, nemzeti parkok vagy arborétumok, mindegyik specializdlt, egyedi, autentikus
és emlékezetes kell, hogy legyen.”

A, kilonboz8ség” eléréséhez sziikséges az egyedi arculat kialakitdsa, a markazasi folyamat, a tudatos
marketing és célzott kommunikacio, a testi — lelki — szellemi megujulast biztositd 6ko- vagy bioflirdé
kialakitasa, az ehhez kapcsolédd egyedi és mindségi szolgaltatdsi kinalat (szallashely, vendéglatas)
bévitése.

,Ehhez a célhoz tartozik a szdllashelyek, vendégldtohelyek mindségi fejlesztése is. Fontos, hogy a
Idtogatdokat a desztindcioban a keresleti szegmenseknek megfeleléen diverzifikdlt, dltaldnosan jo
mindségli szdlldshelykindlat fogadja, a szdlldsok profilia és az dltaluk nydjtott szolgdltatdsok pedig
illeszkedjenek nemcsak a ldtogatok elvdrdsaihoz, hanem a desztindcio élménykindlatdnak egészéhez,
sajatos mdrkaprofiljahoz is.”

Ezen cél elérése érdekében kell a Sellyei Termalfiirds fejlesztése kapcsan a kiilonboz6 tipusu szallashelyek
és vendéglatdhelyek fejlesztésével is foglalkozni.

,Az attrakciokat nemcsak a térbeli, tematikus koncentrdcio teszi dtjarhatdvd: valamennyi desztindcioban
keresztpromdcid, ,tailor made” szolgdltatdscsomagok, ésszekapcsolt jegyértékesitési rendszer kell, hogy
tdmogassa a szinergikus hatdsok kihaszndldsdt. Mindez lehetévé teszi uj szegmensek, magasabb kéltési
hajlanddsdgu célcsoportok elérését, az dtlagos tartézkoddsi idd és a fajlagos kéltés nbvelését, jelentbsen
javitva a térségben miik6dé vallalkozdsok jévedelmezdségét, ezdltal biztositva a minGségi élménykindlat

llllll
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irdnyulo utazdsok egy részét visszaforditsuk, a kiilféldon elkéltétt ésszegek egy része a jévében hazai
kéltésként realizdlédjon.”

Ezeket a feladatokat a turizmus-menedzsment, varosmarketing fejlesztésével, helyi turisztikai marketing
szervezet |létrehozasaval lehet és kell biztositani, mely a sellyei turizmusfejlesztés elsé és legfontosabb
Iépcséje kell, hogy legyen.

Elérhetéséq javitdsa

Jelen fejlesztési koncepcionak —a Megrendel6i (6nkormanyzati) oldal korlatozott lehetGségei okan - nem
tud konkrét fejlesztési eleme lenni a térségi elérhet6ség javitdsa, de emlités szintjén fontos foglalkozni
vele, mert a turizmus, mint gazdasagi ag nem tud megfelelé megkozelithet&ség, elérhetGség, kozlekedési
kapcsolatok nélkil rentabilissa valni, ezek javitdsa kulcsfontossagu feladat. A kifejezetten turisztikai célu
fejlesztéseket célszerlien a kozlekedési elérhetdség javitasat célzd beavatkozasoknak, projektelemeknek
kell kiegésziteni, ahol cél a desztindcidk megkozelithetéségének javitasa mellett a desztinacion beldli
kozlekedés javitdsa is. A kozlekedési fejlesztések kapcsan is sziikséges minden esetben a fizikai és
infokommunikacidés akadalymentesités és a csalddbardt szempontok maradéktalan érvényesitése,
emellett a kérnyezetileg fenntarthaté kozlekedési modok (gyalogos, kerékparos, kozosségi kozlekedés)
preferaldasa, e-mobilitas ndvelése.

A célfa Osszefoglalja mindazon célokat, amelyeket a turizmusfejlesztés teriiletén a jelen fejlesztési
koncepcidban meghatarozott célokkal egylitt a varos rovid- kdzép- és hosszu tavon el kivan érni.

5. dbra: Célfa

SELLYE VAROS TURIZMUS- ES FURDOFEILESZTESI
KONCEPCIO

Fenntarthatd gazdasagfejlesztés

Mindseégi élménykinalat

Egyedi 6koturisztikai kinalat

A fiird6 tobbmodulu
komplex fejlesztése
- Asvanyviz/gyégyviz
mindsités
- Uj fogaddépiilet épitése,
gyogykezelések kialakitasa
- Asvanyvizre/gyogyvizre
épllé uj fedett flrdépark
és egyedi szolgaltatas-
kinalat kialakitasa
- Uj kultéri élményelemek
kialakitasa
- tanuszoda létesitése

Parkositas, parkrendezés
- Csénakazo-to
kérnyzetének fejlesztése
és pihendparkka alakitasa
- A furdd régi bejarata
feldli tertlet
rendezvénytérré alakitasa
- A flrdé terlletén a
meglévd sportteriilet
fejlesztése és bdvitése.

- Uj parkoldhelyek
kialakitasa

Szolgaltatasi kérnyezet
bévitése

- Helyi TDM szervezet
kialakitasa és
miikodtetése
- Kemping megvasarlasa
és fejlesztése
- Uj szallashelykinalat
kialakitasa (hotel,
vendéghaz)
- Vendéglatoegységek
megvasarlasa/feldjitasa

Kapcsolodo turisztikai
fejlesztések kialakitasa
- Kerékparos
infrastruktura bdvitése
- Vallalkozoi kérnyezet
fejlesztéseinek 6sztdnzése




Sellye véros Turizmus- és Fiird6fejlesztési Koncepcid

4.4 Célcsoport-elemzés

A turizmus- és flird6fejlesztési koncepcid altal kijelolt okoturisztikai irdny célpontjat nem csupan a
természetet és turazast kedvel6k allnak, hanem azok is, akik mas jellegd, alternativ kikapcsolédasra
vagynak, akiknél megjelenik a helyi értékek megismerése irantivagy is. A célcsoportok kozott kiemelend6k
a csaladosok, és a csaladon beliili minden korosztaly, hisz a térségben a fejlesztés végrehajtasat kovetGen
minden korcsoport szdmara azonosithatdé a megfelelé kikapcsolddasi lehetGség. Tovabbi célcsoportnak
tekinthet6 a varos és a térség lakossaga is, mivel a flrd6 és kialakitandd infrastruktura akar mindennapi
haszonélvezGi a varosban és a kdrnyéken éI6k lesznek.

A fent leirtak alapjan azaldbbi célcsoportok azonosithaték:
I.  Teriileti vonatkozasban
~ Sellye véros lakossaga
~ Ajdras, a megye és a régid lakossaga

~ Tavolabbi helyekrél érkezé magyar vendégek
~ Kulfoldi vendégek

Il.  Motivaltsag vonatkozasaban

~ Pihenni- kikapcsolddni vagydk

~ Egészségmeglrzés céljabol

~ Aktiv kikapcsolddast keres6k

~ Természeti- és kulturdlis értékek irant érdekléddk

lll.  Korcsoport/csaladiallapot szerinti vonatkozasban

~ Iskolasok (altalanos-, kozépiskolasok, egyetemistak)
~ Fiatal feln6ttek, barati tarsasagok

~ Csaladosok

~ |d6sebb (senior) korosztaly

A célcsoportokat, a célkozonségre szabott igényeket és jellemzSket az alabbi tablazat foglalja 6ssze:




Iskoldsok

Fiatal feln6ttek

Csaladosok
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IdGsebb korosztaly

Sellyei és
kornyezd
telepiilések
lakossaga

EPE]

turistak

Kilfoldi turistak

Korcsoportok 7-24 évesek | 25-35 évesek 36-59 évesek 60 év felettiek Valtoz6 Valtozé
Természet, Természet, Pihends Valtozatos: 6ko- Furdé6 és a
ErdeklGdési kor szorakozasi sportok, L) gyogy-kultara- kerékparos Komplex és valtozo
s . kultudra, jaték N . . .
lehet6ség kultdra pihenés infrastruktura
< i - Furdd,
|esht:2:éla:|k Természet, Termalfiirdg, Fiirdé és az 6k:tl:1rr(::|:nus okoturizmus
Megcélzott f6 Természet, . e helyi okofiirdd, infrastruktura L. nyujtotta
_— R i természet, L. . . . L. nyujtotta .
szolgaltatas helyi attrakciok . attrakciok, természet, helyi altal nyujtott gy lehetGségek,
helyi . PP lehetdségek, | ...~ . .
L. strand kultara lehet6ségek ol gtz okofiirdd, helyi
attrakciok okofiird6é A
kultara
Igenybe’ve’t t - Gasztro, oko, | Oko, strand, Kulturalis
kapcsol6do Kulturalis L, L) . " e ok
egészség, kulturalis rendezvények, 6ko, Kulturalis, 6ko, strand, egészség, gasztro
programok programok . e
iy sport, strand | rendezvények egészség
témaja
Szolgaltatasokra
forditott Alacsony Magas Magas Magas Alacsony Ko6zepes Magas
koltések
Szalassal
szemben
tamasztott Olcso J6 minGségii J6 minGségii Magas mindségli 1 Nem relevans | J6 minGségi Valtozé
felszereltségi
szint
Tobbnyire
, Iskola Parban, barati . Parban, . . , a rt ]
Utazasi tarsasag skolas al: an a arati Csaladdal . ar %n va,gy Valtozé Valtoz6 CSOP,O osan
csoportok tarsasaggal kisebb tarsasagban parban,
csaladdal
Tartézkodasi . . A
idé Valtozo 2-4 nap 3-5 nap 7-14 nap Nem relevans 1-7 nap 2-14 nap
Tura hossza P a P . A z
5-10 5-15 5-10 0-10 Valtozé Valtozé Valtozd
(km/nap)
Latogatasok Szervezett Tobbnyire Szervezett | Szervezett kis, vagy . Tobbnyire S.z.ervez.ett
. L. Nem relevans tébbnyire
szervezettsége | nagyscsoportos egyéni csoportos nagycsoportos szervezett .

5. tdbldzat: Célcsoportok és igényeik
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A Nemzeti Turizmusfejlesztési Stratégia 2030 (NTS) egyértelmiien meghatarozza a turizmus Uj fejlesztési
szemléletét és a korabbiaktdl eltéré fejlesztési logikajat. Eszerint: a vendég desztinacids szintd
élményigéretet vdlaszt, amikor utazasardl dontést hoz. A desztinacid kindlata egylttesen hat az utazora,
és a kindlat minden eleme elégedettség- és élménybefolyasold tényezd is egyben. Az élményigéret
meghatdrozasahoz, kommunikacidjahoz sziikséges markdazasi folyamat, valamint a létrejové marka
menedzselése is elsGsorban desztinacids szinten valdsithatd meg. A 2016. évi CLVI. torvény ezért helyezi
at a turisztikai fejlesztések fokuszat az egyedi attrakcidkrol a turisztikai térségekre, ezéltal bevezetve az
egységes desztinacios logikdt a turisztikai fejlesztések megtervezése, tdmogatdsa, végrehajtdsa és
értékelése soran.

Sellye varos fejl6dése szempontjabdl alapvetd fontossagu a helyi turizmus és turisztikai kindlat fejlesztése.
A fenti Uj fejlesztési szemléletet alkalmazva jelen koncepcid a komplex, térségi (desztinacidos szemléleten
alapuld), élményalapu fejlesztés megfogalmazasat tlizte ki célul.

Az NTS szerint abbdl kell kiindulni, hogy minden attrakciot — fliggetlenil attél, hogy desztinacion belil
vagy kivil taldlhaté —a sajat adottsagainak, tipusanak, a kapcsolddé turisztikai termék altal meghatarozott
logikanak, illetve életgorbéjének megfeleléen kell menedzselni, biztositani szlikséges az elérhetGségét,
hozzaférhetGségét, egyediségét, az dltala nyujtott latogatdi élményt. A termékalapu megkozelités tehat
megjelenhet ezeknél az attrakcidknal, ahol a desztinacids logika jelenleg még nem érvényesiil és ilyen
alapon is lehet noévelni ezen attrakcidk kapcsolédasi pontjait mas vonzer6khoz. Flggetlendl attdl, hogy
ezek kiemelt turisztikai fejlesztési térség részét képezik-e vagy sem, érvényesithet6 esetiikben egy olyan
logika, mely a hdldzatosodast, a klaszteresedést, specializaciot és a tematikusan, vagy célcsoportok szerint
szegmentalt kindlat megteremtését helyezi elGtérbe, ezaltal a térségi markaprofilt meghatarozva alakitja
ki a térség termékkindlatat.

Magyarorszagon a vendégéjszakdk nagy része jelenleg olyan telepiléseken realizalodik, ahol a viz
valamilyen formaban fontos szerepet jatszik, a viz koré komplex iparagak épilnek, amelyek a turizmus
fejlesztésével Uj lendiletet kaphatnak. Magyarorszag turisztikai markajanak ezért meghatarozo eleme
kell, hogy legyen a viz, mint eréforras.

Az Ormansagban a viz szdmos, turisztikai szempontbdl is értékes formaban jelenik meg: a térség déli
hataran huzédik végig a Drdva folyd, holtdgai tobb horgdsztd kialakitdsdra biztositottak lehetGséget,
novény- és allatvildga jelentGs és egyedi természeti értéket képvisel. Védbgatjai, a toltések kivald
kerékparozasi potencidlt jelentenek. A Bogddsan és Sellyén feltdrt termadlviz a Dél-Dunantul gazdag
termalviz-kincsének meglétét igazolja.

A fentieket figyelembe vevS egyes javasolt fejlesztési elemek moduldris formdban keriilnek
megfogalmazdsra, mely lehet6vé teszi, hogy azok a forrasok rendelkezésre dallasa esetén, nem pedig az
id6beli Gtemezésik alapjan kerililhessenek megvaldsitasra.

A varosi és a térség turizmus- és furdéfejlesztési moduljai a kbvetkezdk (a sorrendiség nem idGbeliséget
jelent).
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5.1 Turizmus-menedzsment, varosmarketing

1. MODUL: TOURINFORM IRODA/TDM SZERVEZET LETREHOZASA

Baranya megyében hat regisztralt helyi TDM szervezet taldlhatd, mely az aldbbi teriileteket fedi le: Pécs,
Harkany, Mohdcs, Orfli-Abaliget-Husztot-Kovacsszénaja, Szigetvar és térsége, Komlo és a Hegyhati térség.
A megyében a sellyei jards mellett csak a szentlGrinci nem rendelkezik a turizmus szervezését ellato,
aktivan mikodd szervezettel, mely szintén aldtdmasztja a fejlesztés sziikségességét.

Mivel a varos a gazdasagfejlesztés egyik eszkdzeként, illetve a gazdasagfejlesztést generald motorjaként
tekint a turizmusra, ezért nélkil6zhetetlen egy olyan szervezet |étrehozasa, amely a térségi attrakcidkat,
szolgdltatasokat 6ssze tudja fogni és egy egységes csomagként a megfelel turizmusmarketinggel képes
kommunikalni azt az ideldtogatdk felé. El kell érni a helyi —turizmusban érdekelt - szerepl6k bevondsat és
egy hatékony térségi szintl szervezetrendszer kialakitasat.

Mindemellett az éiményigéret meghatarozasahoz, kommunikacidjahoz sziikséges a markazasi folyamat,
valamint a létrejové mdarka menedzselése. Ez a szervezet lehetne a Tourinform iroda, vagy helyi TDM
szervezet, amellyel Sellye csatlakozna az orszadgos idegenforgalmi informaciés rendszerhez. E fejlesztés
szlikségességét az is indokolja, hogy a jelent8s turisztikai potenciallal és vendégforgalommal rendelkezé
hazai teleptlések szinte mindegyikén mikodik mar ilyen jellegl iroda. A szervezet a varosmarketingben is
meghozna azt az eredményt, ami a varos kiils6 kommunikaciojat, kiilféldi szakmai rendezvényeken vald
képviseletét, mas telepilésekkel egyiitt zajlé koz6s programokban Sellye részvételét biztosithatna.

Mindehhez sziikséges a professzionalis human és az igényes fizikai infrastruktura, hattér megteremtése.
El6bbi esetén a formai keretek adottak: 2017-ben bejegyzésre kerlilt az Ormdansag Turisztikai Egyesiilet,
melynek f6 célja a térség turisztikai szerepl6inek 6sszefogdsa és a turisztikai kinalat k6zos keretek kozé
szervezése. A fizikai hattér kialakitasa célszerlien a Termalfirdé kozvetlen kérnyezetében javasolt (pl. az
Uzletsoron |év6 (zletek egyikében, az lizlet 3atalakitasaval, feldjitdsdval, vagy a Pagony vendégl6
megvasarlasaval és atalakitasaval, stb.).

1. modul becsiilt kéltsége (ingatlanvasarlas, atépités, marketingstratégia, szakérték):  35-40 millié Ft

5.2 A Sellyei Termalfiird6 fejlesztése

A magyarorszagi flird6knél altalanos jelenség a profitabilitdsi és gazddlkodasi nehézség. Csak a
legnagyobb, nemzetkozi jelent6ségl fird6k képesek profitot termelni, az nkormanyzati tulajdonban allé
és mikodtetett kdzepes- és kisméretl flird6k gyakran veszteségesek, bevételilk sokszor még az
amortizaciét sem fedezik.

Mindemellett az egészségturizmus jelenleg a turizmuson beliil hazankban is az egyik legdinamikusabban
fejléd6 teriilet, ahol Magyarorszag egyedi adottsagokkal, hagyomanyokkal rendelkezik. Es bar a
leglatogatottabb orvosturisztikai desztindcié Budapest, egyre kedveltebb teriiletek a nyugati hatarvidék
(Sopron, Gyér, Mosonmagyardvar), egyes megyeszékhelyek (Debrecen, Pécs, Szeged) és Héviz is.

Az Ormansagi kistérség a fent emlitett turisztikai célterlletekkel nem tudja/nem akarja felvenni a
versenyt, azonban vonzd alternativa lehet a még kedvez6bb ar-érték aranyu szolgdltatast igénybe venni
szandékozdék szdmara, amennyiben elvégzi jelenlegi élménykindlatdanak min&ségi fejlesztését, tovabba

sz

jelenlévé ,vizek” adta lehet&ségek kiaknazasaval), sajatos élményt, vonzé markaprofilt alkot 6nmaganak.
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6. dbra: Attekints helyszinrajz

||  gyepes pihend zéldfelUlet sétautakkal
[ rekredcios zoldfelulet sétautakkal

[1 meglévé medence és csénakéazo té

[ ] tervezett éiménymedence

[ | taviati fejlesztéseket megkozelitd kozut
[ ] furdd teruletén kialakitott burkolt feluletek
|| meglévé épulet

I tervezett épulet
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2. MODUL: ASVANYVIiZZE/GYOGYVizZzZE MINGSITES

A Sellyei Termalfirdé medencéinek vizigényét biztositdo, a Termdlfiirdé teriletén I1évé K-15
kataszterszamu termalkutbdl szarmazé termalviz jelenleg nincs mindsitve. Egy 2006-ban késziilt asvany-
gyogyviz minGsit6 vizsgalat eredményérdl szolé OKI (Fodor Jozsef Orszagos Kozegészségligyi Kozpont
Orszagos Kornyezetegészségligyi Intézete) szakvélemény szerint a sellyei termalviz ivasra (belsésleg)
torténd felhasznalasat az arzén és a natrium tartalma megneheziti, ezek az ivasra szdnt vizekre vonatkozé
hatarértéket meghaladjak. Az akkor vizsgalt paraméterek, a vegyi 6sszetétel alapjan megallapitasra kerdilt,
hogy a viz flrdésre (klls6leg) torténd felhasznaldsra lenne asvanyviznek mingsithetd.

A furd6é tovabbi fejlesztéseinek megvaldsitasat nagymértékben meghatdrozza a termalviz
mindsége/hivatalos mindsitése és egészséglgyi célokra szolgald hasznalhatdsaga, emiatt feltétlendl
javasolt a termalviz miel6bbi min&ségi bevizsgalasa és asvanyvizzé/gyogyvizzé mingsitése, az asvanyviz/
gyogyviz rekreacios célu hasznositasa és mindezen el6nydk kihasznalasa a vonzerd és vendéglétszam
novelése céljabdl (pl. kés6bbi marketing és piaci megjelenés soran).

A bevizsgalasi és minGsitési eljards hosszadalmas procedulra, emiatt elinditdsa az elsé fejlesztési
tevékenységek kozott kell, hogy szerepeljen.

2. modul becsiilt koltsége: 5 millié Ft

3. MODUL: ASVANYVIZRE/GYOGYVIzZRE EPULS FURDGPARK ES
EGYEDI SZOLGALTATAS-KINALAT KIALAKITASA

A modul regeneracids- és gyoégyszolgaltatdsok kialakitasat tartalmazza, mely alapvet6en megvaltoztatja a
flird6 szolgaltatdsstruktirdjat és azon keresztiil a vendégkorre és vendégforgalomra vonatkozd
jellemzGket. A regeneracids furdSpark megépitése a Célok meghatdrozdsa fejezetben bemutatott egyedi
arculati irdnyvonalnak megfelel6en, alapvet6en a térség gydgynovénykultirajan alapuld fitnesz-wellness
szolgaltatasok kialakitdsat célozza, melyek elsésorban a civilizaciés artalmak enyhitésére szolgdalnak (pl.
fitoterapia, ezen belll kadflirdg, ivokura, tisztitdkudra, stb.; hidroterapia, pl. pezsg6firdd, aquafit program;
aromaterapia, pl. gézkabin, aromafiird6; wellness szolgdltatasok, pl. bioszauna, fény- és zeneterdpia;
egyéb, mint pl. biobar, biolzlet, stb.).
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A Sellyei Termalfiird6ben fedett medencetér jelenleg nincs, a flird6 Gzemideje a meleg nyari hdnapokra
korlatozodik. A termdlviz — bevizsgalasat és minGsitését kovetSen asvanyviz/esetleg gydgyviz — adta
lehet6ségekre alapozva, a szolgdltatds idényszer(iségének oldasa céljabdl, tovdbbd az egyediség
megalapozdsa okan javasolt egy regeneracids furdépark (fedett-nyitott furdGhaz) épitése és tavlati
célként 6koflird6 (vagy bioflird6 — elnevezése a markazasi folyamat eredményeképpen véglegesedhet)
kialakitasa regeneracids- és gydgyszolgaltatasok biztositdsdval. A gyégynovényekre alapozott okoflirdé
adna az egyediségét, ez orszdgosan is egyedilallo lenne.

A tervezett fird6haz (6koflrdd) épliletét a termalfiird6 telek teriiletén a leheté legjobban hatrahlzva
(északi részre) javasolt elhelyezni. Ennek egyik oka, hogy a termdlfiird6 egybefligg6 zoldteriilete ne
csorbuljon, a masik pedig, hogy meg tudjon valdsulni az a tulajdonosi-dontéshozdéi szandék, miszerint a
Sellyei Termalfiird6 szolgdltatas-kindlatanak kétpolusinak kell lennie: egyrészt meg kell tartani a jelenlegi,
»vidékies” hangulatd, csendes-ligetes csalddi strand jellegét, mdsrészt minGségi és egyedi kinalatot kell
nyujtson a tehetdsebb és az egyediséget keress fizetGképes kereslet szdmara. Ezt térben leginkabb ugy
lehet elkiiloniteni, ha a specialis egyedi szolgdltatas-kindlat (0koflirdG) a telek északi részére, mig a
hagyomanyos strand ettdl délre keril elhelyezésre.

Az okoflirdd elhelyezés északi korlatja a rendezési terv altal célként kijelolt telekhatar, valamint a meglévé
cs6nakdzo-té. A rendezési tervi elképzelések szerint itt kozterilet, pl. az okoflirdd elérését biztositd
maganut létesll. Ez a lehetGség és elhelyezés Osszecseng azzal a kés6bbi fejlesztési otlettel, hogy a
vélhet6en id6vel gyodgyvizzé mindsithet6 termalvizre gydgyaszati szolgdltatdsokat alapozzanak. (A
tervezett beépitéssel és kozterilleti kapcsolattal — késGbbi igény szerint — akar egy orvosi rész is
csatlakozhat és 6ndllé megkozelithetGséget kaphat amellett, hogy kozvetlenil kapcsolddhat a tervezett
flird6hazhoz.)

Az éplletben egy koralaku, 9 m atméréjl Glémedence kapna helyet, 1 m atlagos vizmélységgel. Az épllet
mellett egy hasonlé méretli nyitott medence létesiilne, ugyancsak Glémedenceként. A tervek szerint
tdvlatban ez a medence is fedetté valhatna egy nyaktaggal vald 6sszeépitéssel. Erre a tavlati elképzelésre
lett méretezve az 61t6z6 is (64 f4).

A medence felliletébdl (63 m2) és rendeltetésébdl, fedett uszodai mddositétényezbvel szamolva a
tavlatban megengedett egyidejli legnagyobb flirdélétszam (2 x 1,25 x 0,4 x 63 = 63) 63 f4.

Az épliletben a medencetéren kivil szélfogd, elGesarnok (livegfallal, hogy az érkez6 vendég azonnal
vizudlis kapcsolatba keriljon a medencetérrel), az el6csarnokban ,butorszerien beadllitott” bifé
(gongyolegtaroloval, kézmosodval és WC helyiséggel), nemenként szétvalasztott 6lt6z6k, a szikséges
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kozlekedSk és vizesblokkok kapnanak helyet. A wellness és fitness rész a kovetkezé bekezdésben
részletezett szolgaltatdsoknak biztositana helyet.

A tervezett épiilet megjelenése mindenképpen a meglévd jellegzetes épliletek koncepcidjat és épitészeti
stilusat kell, hogy kovesse. A létesitmény anyaghaszndlatara jellemz8, hogy lassan, illetve ,szépen”
oregedd, karbantartast kevésbé igényl6 szerkezeteket tartalmaz. Egyrészt azért, mert kozépiletrél van
sz6, masrészt azért, mert a téli szezonban részben, vagy idGszakonként flitetlenll, az id6jaras
viszontagsagainak kitett épllet allaga ellenkez6 esetben rohamosan romlana. Ennek megfelel6en az
épllet alsé része terméské burkolatos fal. A magasabban fekv6é részek nyersszinl faszerkezeteket
kaphatnak. Ezek ugyan rendszeres karbantartast igényelnek, de ez joval egyszeriibb, mint a vakolt
feltletek sdrd javitasa.

Az éplilet alapképlete egy hatdrozott, egyenes kéfallal - mely északrdl hatdrolja a hazat - lezart lapostetés
el6csarnok, melybe beledgyazédik a féltet6kkel kialakitott medencetér, illetve oOlto6z6tér. El6bbi
koralaprajzu, hatarozott fligg6leges vonalakkal kialakitott ,tényleges méreténél nagyobb hataru”
éplletrész, utdbbi vizszintesekkel osztott, visszafogottabb megjelenés(i tomeg. A tervezett féltet6k
konnyedséget adnak a haznak, nemes anyagaik ellenére nem akarnak tébbnet mutatkozni maguknal.

Fitoterapia: kadflirdG, aromaterapia, ivokura, tisztitokura, gydgynovény alapu frissité- és gydgymasszazs,
fitokozmetika

Hidroterapia: pezsgé6firdd, aquafit program

Aromaterapia: gézkabin, aromafirdé

Wellness szolgaltatasok: dietetikai tandcsadas, konzultacids egészségcentrum (egészségtérkép készitése,
regenerald kura programjanak osszeallitasa), bioszauna, fitnesz terem, fény-, és zeneterapia, biolarium

Egyéb: biobdr (a hagyomanyos blfé helyett az alapvetd élelmiszersziikséglet biztositdsa), gydgyndvény
gy(jt6tara, alkotdéhaz (egyszer(ibb gydgynovény feldolgozasok bemutatdsa), biolizlet a térség
gyogynovényeibdl gyartott termékek arusitasara (alternativaként: helyi termék bolt)

Nyugtatd, relaxald, kozérzetjavitd, frissitd, gorcsoldd, a szervezet ellendlld képességét fokozd,
almatlansag ellen hatd, emésztésjavitd, bdrtisztitd, gyomorerGsitd és -nyugtatd, érelmeszesedés gatlg,
vérnyomasszint helyreallitd, vércukorszint csdokkentd, sziverésits, szivnyugtatd, dezodorald, izzaddsgatld,
hajhullasgatlo, latasjavitd, fogyaszto, fajdalomcsillapitd, étvagyjavito, diéta- fogydkura segitd.
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A regeneracids fiird6park megépitéséhez sziikséges forras elGteremtéséig az okofiirdé leendd

P

szolgaltatasinak minimalizalt alternativaja lehet a 4. modulban szerepl6 0j fogadéépiiletben valo kisebb

program/szolgaltatascsomag elhelyezése, sokkal kevesebb térrel, kinalattal, kiemelten a minésitett
gyogyviz kedvez6 hatasainak kihasznalasaval, arra épitve.

Enélkiil az egyedi szolgdltatasi kinalat nélkil a sellyei flird6 fejlesztése csupan a jelenlegi vendégkor
vendégelégedettségének novelését képes elérni, a vendégkor bévilését, a fizetGképes kereslet névelését
nem. Ezért Gnmagaban pl. a 4. modulban leirt fejlesztések (szezonhosszabbitds, meglévé szolgaltatasok
mindségi fejlesztése) nem hozndnak jelentés el6relépést a Sellyei Termalfiird6 mikodését és turizmusban
betoltott szerepét tekintve. A Nemzeti Turizmusfejlesztési Stratégia is megallapitotta, hogy ,,a kordbbi
ROP dltal tdmogatott projektek esetén jellemzd volt az ,dltaldnos profilu” fejlesztések megvaldsitdsa,
példaul a fiirdék esetén, amelyeknél az is elmaradt, hogy a fejlesztéshez kapcsoloddan egységes
gyogyhelyarculat j6jjén létre.” Ebbe a hibaba a j6vbbeli fejlesztések esetén nem szabad Gjra beleesni, ezért
a Sellyei Termalfirdé egyediségét, sajat markajat jelentd fejlesztések megvaldsitasat nem szabad elhagyni
még akkor sem, ha a flird6haz nem tud a kozeljov6ben megépiilni: az egyedi kindlat minimalis csomagja
mas mdédon beépithetd a tervezett modulok barmelyikébe.

3. modul becsiilt koltsége: nett6 1.200 millié Ft

4. MODUL: SZEZONHOSSZABBITAS BIZTOSITASA

A modul négy fébb elembdl dll:

~ Uj fébejarati fogaddépiilet kialakitdsa korszerl o6ltoz6k és higiénés helyiségek telepitésével a
Furdé utca felél, valamint tovabbi kiltéri mosdok kialakitasa

Kaltéri  termdlmedence latogathatdésaganak meghosszabbitasa (aprilis-oktdber), illetve
opcionalisan — éjszakai féliatakardssal — a kiltéri sport- és tanmedence lUzemeltethetGségének
szezonalis meghosszabbitasa; ez a szezonhosszabbitas a nappali fagyoktdl mentes idészakban
(dprilistol — oktéber végéig) az Uj fogaddépilet-beruhdzas nélkil is megvaldsulhat még a jelen
koriilmények kozott is, igaz: korlatozottabb latogatdi komfortérzet mellett

2

Q

A meglévS kiltéri medencék minGségi fejlesztése a vendégelégedettség novelése céljabdl,
beleértve a meglévé gépészet felljitasat, atalakitasat a gazdasagossag jegyében (perlit- vagy
homokszlir6s gépészeti rendszer)

~ A fird6 északkeleti ligetes-fas tertiletén a meglévd sportteriilet fejlesztése és bdvitése (pl. ping-
pong asztal, sportpalyak, néhany kiiltéri sporteszkoz, street workout eszkoz, stb.).

A Sellyei Termalfirdé fejlesztése megkivdnja a jelenlegi és tervezett funkcidk helyszinrajzi
elhelyezkedésének attekintését, Ujragondolasat.

A Termalfirdd szolgdltatas-kindlata kétpdlusi lesz: egyrészt meg kell tartani a jelenlegi, ,vidékies”
hangulatu, csendes-ligetes csaladi strand jelleget kdzépkategérids ké- és fahdzas, valamint ifjusagi
szallashely lehet6ségekkel, masrészt minségi és egyedi szolgdltatds-kindlatot kell nyujtani a tehetGsebb
és az egyediséget keresd fizet6képes kereslet szamara (6koflird6 és szalloda). Ez térben ugy fog
elhelyezkedni, hogy az egyediséget jelent6 kinalat a fiird6 északi részére, mig a hagyomdanyos strand ettdl
délre keril elhelyezésre.
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Fentiek okan a flrd6 f6bejaratanak athelyezése javasolt a jelenlegi déli telekhatarrél a nyugati
telekhatarra (Flrd6 utca — Rakdczi utca metszéspontjaba), mely mind a parkolas, mind a gépjarmfivel
torténé megkozelités, mind a kilénb6z6 - flirdén beliili szolgaltatasok - elérhetGségének legoptimalisabb
metszéspontja. A furdévendégek szempontjabdl nem volna szerencsés tobb bejarat/jegyvételi lehetség
biztositasa, az egyes szolgaltatasok ilyen szintl szétvdlasztasa, szamukra sokkal egyszertibb, ha egy helyen,
attekintheté maddon fel van tiintetve az 0sszes elérhetd szolgaltatas, melybdl valaszthatnak.

A flrdd f6bejarata tehat a terilet nyugati hatarara helyezédik at, az ott Iév6 szauna, illetve WC-csoport
elbontésaval. Az Gj fogaddépiletben kapna helyet a kdzponti jegyvasarlasi lehet6ség/recepcid, tovabba
6lt6z6k (kozponti megbrzéses, vallfas 61t6z6 valtdkabinokkal, illetve csoportos 6ltdzével, ahol a meg6rzé
kozépen lenne, kétoldalrél csatlakozva hozza a ndi, illetve férfi 6ltd6z6rész), a szlikséges vizes helyiségek
(nemenkénti mosddk, WC-blokkok, zuhanyozdk), orvosi szoba, irodahelyiség, Uszémesteri szoba, esetleg
kolcsonzé. A strand napi latogatdszama jelenleg 1.100 f6ben van maximalizalva, ezt nem sziikséges tovabb
novelni. Az egyidejl flird6létszam 450 f6. A tavlati fejlédési lehetdségeket is figyelembe véve az 61t6z6t
600 f&re javasolt méretezni (az illetékes ANTSZ-szel tortént el6zetes egyeztetés alapjan).

Fentiek mellett az épliletben kaphatna helyet a flird6haz elkésziiltéig - az 6kofiird6 leendd szolgaltatasinak
minimalizalt alternativdjaként - egy kisebb program/szolgaltatdscsomag elhelyezésére alkalmas rész,
sokkal kevesebb térrel, kinalattal, kiemelten a mindGsitett gydgyviz kedvezd hatasainak kihasznalasaval,
arra épitve, pl. biobar/ivocsarnok, szauna, fitoterapia (gydgymasszazs, fitokozmetika), biolarium,
gbzkabin, stb. Az épiilet sziikséges hasznos alapteriilete 6sszesen kb. 450-500 m?2.

4/1. elem becsiilt koltsége: nettd 220-250 millié Ft
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Az Uj fogaddéplilet mellett ebben az Gtemben a vendégelégedettség novelése, a magasabb szinvonald
szolgdltatasnyujtas céljdbol két uj WC-zuhanyzd (egyenként kb. 70 m2 hasznos alapteriilet(i) épilet
elhelyezése lett tervezve a helyszinrajzon a flrddéterilet keleti telekrészére, a sportpalyaval hataros
oldalra. Egyikiik a flirdén belili sportterilet kozelében, a masik az Uszomedence és tanmedence mellett
lenne optimdlis helyen, igy minden firdGterilettdl koézel azonos tdvolsagra rendelkezésre allnak
vizesblokkok.
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4/2. elem becsiilt koltsége: nettd 55-60 millié Ft
Medencék |atogathatdsaganak meghosszabbitasa

Kiltéri termalmedence latogathatdsaganak meghosszabbitasa (aprilis-oktdber), illetve opciondlisan —
éjszakai fdliatakarassal — a kiltéri sport- és tanmedence Uzemeltethetéségének szezonilis
meghosszabbitasa is ebben az (itemben javasolt, akar 6nalldan, a tobbi elemtdl fliggetlendl.

Ejjeli hdszigetel foliatakards mellett minden kiiltéri medence gazdasagos (izemeltethetdsége
meghosszabbithaté 2-3 hénappal. igy a jelenlegi majus-juniusi nyitas attevédhet aprilisra, a zaras pedig
szeptember kozepérél oktdber végére. Legnagyobb relevancidja a termdlvizes (lémedence
szezonhosszabbitasanak van, a tobbi medence esetén ez csak akkor lehet gazdasagos (csak akkor lesz
latogatd), ha mar flitott kiszolgdld terek is rendelkezésre allnak a flrdé teriletén.

Az OPAL Mérnéki Iroda altal készitett szamitasok azonban azt is aldtdmasztjak, hogy a kiiltéri medencék
Uzemeltetése még nydri lizemi id6szakban is jéval kedvez6bb akkor, ha megtorténik a medencék éjszakai
takarasa.

4/3. elem becsiilt koltsége: netto 5-6 millié Ft
Medencék mingségi fejlesztése

A meglévé kiltéri medencék mindségi fejlesztése elsGsorban a vendégelégedettség novelése céljabdl
szlikséges, beleértve a meglévé gépészet felljitdsat, atalakitasat a gazdasagossag jegyében (perlit- vagy
homokszlir6s gépészeti rendszer). A medencék allapota kismértékben leromlott, a csempeburkolat
toredezett, néhol hianyos, a fémszerkezeteknél korrodalas figyelheté meg, mely elszinezte a csempét, a
zuhanyozdk és taposdk allapota sem kielégitd.

Az OPAL Mérnéki Iroda 2018. évben készitett egy fejlesztési programtervet a Sellyei Termalfiirds bdvitési
lehet&ségeinek vizmérleg szamitdsi és uszodatechnoldgiai szempontbdl torténd attekintése céljabdl. A
programtervben vizsgalniuk kellett a kovetkezéket:

~ Fedett tanuszoda létesitésének alternativ (tdbb lehetséges valtozatu) programjait.
~ Egy fedett, turisztikai céld vonzer6 bovités lehetEségeit.

A kiiltéri strand meglévé medencéi gazdasagos lizemeltetésének id6szaka.
~ Aklltéri medence létesitmények fejlesztési javaslatai.
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Sellye termalstrand lizemel6 medencéinek alapadatai

Medence Jellemz6k Alapadatok
Alapterilet 114,0 m2
Atlagos vizmélység 09m
fanmedence Viztérfogat 103,0 m3
Vizhéfok 20-26C?
Alapterilet 371,0 m2
. Atlagos vizmélység 1,9m
vszomedence Viztérfogat 705,0 m3
Vizhé6fok 26 C@
Alapterilet 75,0 m2
Vizmélység 0,6 m
Gyerekmedence Viztérfogat 45,0 m3
Vizhéfok 28 -30C?
Alapterilet 75,0 m2
. Vizmélység 0,9m
Vlemedence Viztérfogat 68,0 m3
Vizhéfok 36-38C?

6. tdbldzat: Meglévé medencék alapadatai (forrds: OPAL Mérnéki Iroda programterve)

Az OPAL Mérndki Iroda a programtervében a medencék vizgépészetét alapvetéen két alternativanak
megfelel6en dolgozta ki. Ezek a kévetkezék:

~ perlit sz(rds rendszer,
~ zart, nyomas alatti homoksz(r&s rendszer.

A zart, nyomas alatti homoksz(ir6s technoldgia az izemelteté szamara ismert, ezért a programterv azzal
részletesen nem foglalkozott, a perlit sz(ir6 miikodését, illetve a homokszlir6hoz képest megfogalmazhatd
el6nyeit és hatranyait mutatta be részletesen. A javasolt medencegépészeti és vegyszerezési rendszert
részletesen szintén ez a programterv elemzi.

Az elemzés szerint a perlit sz(ir6s gépészeti rendszer szamos elénnyel rendelkezik a homoksz(irés
valtozathoz képest, egyetlen hatranya a magasabb beruhdazasi kéltség, mely hatranyt a rendszer el6nyei
ki tudjak egyensulyozni, f6leg egy olyan létesitmény esetében, amelyben a medencék az év felében
Uzemelnek. A gépészeti rendszer megujitasa esetén a meglévé vizgéphdazban lévé uszodatechnoldgiai
rendszerhez is hozza kell nyulni, vélhet6en épitészeti mddositassal-bGvitéssel egyitt.

4/4. elem becsiilt koltsége: nett6 150-200 millié Ft
Termalfiirdén belili sportterilet fejlesztése

A tervek kozott szerepel a flird6 északkeleti ligetes-fas tertiletén a meglévé sportterilet fejlesztése és
bévitése. Az emlitett teriileten jelenleg egy feldjitdsra szorulé homokos strandréplabda/kézilabda palya
taldlhatd, de a szolgaltataskindlat bévitésének igénye indokolja tovabbi kiiltéri sporteszkozok (pl. ping-
pong asztal, kosdrpalank, néhany kiiltéri sporteszkdz — felnGtt jatszotéri eszkdz, street workout eszkoz,
stb.) telepitését elGzetes igényfelmérést kdvetGen.

4/5. elem becsiilt koltsége: netté 25-30 millié Ft

4. modul becsiilt koltsége dsszesitve: 455-546 millié Ft




Sellye varos Turizmus- és Fiird6fejlesztési Koncepcid

5. MODUL: FEDETT TANUSZODA LETESITMENY KIALAKITASA

A flrd6 egész éven at torténd latogathatdva tétele sportolasi, Uszasoktatasi, kdtelez6 testnevelési céllal.

A Nemzeti Tanuszodaépitési programban megfogalmazottakhoz hasonlé megoldasu fedett tanuszoda
épitése az OPAL Mérndki Iroda altal készitett fejlesztési programterv 1. sz. alternativdja szerint.

Medence Jellemzé6k Alapadatok
Vizhéfok 26-28C2
. Alapterilet 15,0 x 25,0 m =375,0 m2
Uszémedence - PRI
Atlagos vizmélység 1,9m
Viztérfogat 712,5m3
Vizhéfok 30-32Ce
Alapterilet 15,0x 4,0 m =60,0 m2
Tanmedence , ————
Atlagos vizmélység 0,8m
Viztérfogat 48,0 m3

7. tdblézat: Sellye fiirdGfejlesztés, fedett tanuszoda létesitése 1. vdltozat (forrds: OPAL Mérnéki Iroda Programterv 2018.)

A tanuszodaban tervezett funkcidk: Uszomedence, tanmedence, bejarati tér/fogaddtér (el6csarnok,
adminisztracio, feligyelet), szauna, biifé, nemenként 2-2 61t6z6, szlikséges zuhanyzék, mosddk és WC-k.

A medencetér javasolt [égh6mérséklete 29 C2, melynél a pdralecsapddas kikliszobolhet6.

A vizfelllet alapjan szamitott fajlagos befogaddsi mérték 96 6. A tervezési programban a nagymedence 5
savjara szamolt 40 f6 és a kismedence méretébdl adddd maximalis |étszam 10 f6. A valtasban érkezé
haszndldk szama két osztott osztdly, azaz 2x15 f6. A létesitmény koznevelési célzattal késziil, napi
Uzemidejét 6-20 Oras nyitvatartasi id6ben célszer(i meghatarozni. A létesitményben 6sszesen maximum
80 felhasznald és maximum 3 f6 személyzet tartdzkodik egyidejlileg.

Oktatasi szorgalmi idészakban a délel6tti és délutani orakban els6sorban az iskolai Uszasoktatds lesz
jellemzd, max. 50 fével (tanmedence 10, nagymedence 40 f6). A kora reggeli (6-8 dra) és esti (6-10 ora)
idépontokban a feln6tt Uszas adja a leterheltséget, mely a nagymedence vizfeliilete alapjan a szabvany
szerint maximum 75 {6 lehetne, ugyanakkor figyelembe véve az 5 Uszdsdvot és az abban egyidejlileg 8
méteres kovetési tavolsaggal Uszok szamat (6 f6/sav) a maximalis |étszam 30 f6 kordli lehet.

A Nemzeti Tanuszodaépitési programban az A2+ vazlattervi megoldasi javaslatok nagyobb komfortos
tereket alakitanak ki a varakozdk és uszodahasznaldk kiszolgdlasara. A kisérék részére 60 cm-re kiemelt
panorama pédium kerdl kialakitasa, kényelmes ilGhellyel, ahonnan a teljes medencetér jol belathaté. A
bufé személyzettel miikodtetett szolgaltatast nyujt, az uszodahasznaldknak és sziil6knek/vendégeknek
egyarant. A medencetérbdl nyiléan 4 személyes, 60 C2os infra-szauna kabin emeli a csarnoktér
szinvonalat. Ezen szolgaltatasi funkcidk Sellye esetében a késGbbi igények fliggvényében keriilnek majd
pontositasra.

Az épulet kialakitasanal a kornyezetre érzékeny, a hely épitett és természeti kulturajara reagdlni képes
épllet kialakitdsa a szandék. Cél, hogy a meglévs létesitményekkel azonos m(iszaki megoldasokkal
létesiiljenek az Uj létesitmények is a termalfirdé teriletén beldl.

A tervezési program — tekintettel a létesitmény elsGdlegesen kozoktatasi profiljdra, valamint a
koltségtakarékos megvaldsitasra és fenntartasra - nem tartalmaz kiegészit6 helyiségeket (karbantartéi
6lt6z6, orvosi szoba).
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A nyari idGszakban - esetlegesen felmerild - strandként hasznalt nagymedence és gyerekmedenceként
Uzemel6 tanmedence terheltsége a szabvany szerint 2,5-szeres a vizfellletre szamitva, azaz 240 f6. Ezt a
vendégmennyiséget a néhany nydri hdnap kihasznaltsaga miatt nem érdemes tovabbi olt6zével és vizes
helyiségekkel kiszolgalni. A nydri strandhasznositds a vizgépészeti rendszerben is tobblet beruhazassal
valdsithatd meg. Lehetséges megolddsnak mutatkozik 6lt6z6kabinok, szabadtéri zuhanyzdk és szezonalis
vizes helyiség kialakitdsa a szabad teriileten, melynek nagysaga az elGiras szerint min. 1920 m2. A
kiszolgalo épitmények 5-5 valtdkabin, 8 néi WC fiilke, 3 férfi WC és 6 piszoar, mosdd és 12 szabadtéri,
burkolt zuhanyallas amely jelentSs tobbletkoltséget jelent. A nyari strandhasznalat az 6lt6z6k és vizes
helyiségek tobbletberuhazasain kiviil labmosé medence, kiiltéri tébblet zuhany, kertészeti gyepfeliilet,
novénytelepités és felszerelési jatszd és pihend butorokat tartalmazéd tobbletfejlesztéseket igényel. A
tobbletek kozott szerepel a szabadtéri szabadidds tevékenység miatt sziikséges kornyezetvédelmi
hatastanulmanyok koltsége is. Az 6sszes tobblet beruhazas értéke igy — helytdl és adottsagoktdl fliiggben
- elérheti a 30-35 MFt-ot, igy ml(iszaki-beruhazasi-finanszirozasi szempontok alapjan mindenképpen
meggondolandd ennek az opcidnak a bevezetése, alkalmazasa.

Az OPAL Mérnodki Iroda a fejlesztési programtervében a medencék vizgépészetét alapvetSen két
alternativanak megfelel6en dolgozta ki. Ezek a kévetkez6k:

~ perlit sz(rds rendszer,
~ zart, nyomas alatti homokszUrés rendszer.

Alternativak Toltéviz Pétviz Oblitéviz Elparolgé viz Osszesen
1. alt ti int
AErnativE Seeri 1.617 14.053 65,0 731,0 16.466 m3/év
perlit sziirével
1. alt ti int
AREHRSHvE SECH 1.617 4.380 10.950 731,0 17.678 m3/év
homoksztirével

8. tabldzat: A tanuszoda épités dsszegzett vizigénye a kétfajta szlir6technoldgia szempontjabdl
(forrds: OPAL Mérnéki Iroda Programterv 2018.)

Az adatok alapjan lathatd, hogy a perlit sz(ir8s vizgépészeti medence létesitési alternativa 0sszegzett
vizigénye kisebb, mintha a medencék homoksz(ir6s vizforgaté berendezésekkel késziilnének el. A
hulladékvizek tdlnyomo része hészivattyls hGhasznositast kbvetéen (csapadékviz rendszeren keresztiil)
felszini befogaddba vezethet6 el. A programterv szamitdsai alapjan levont kovetkeztetés szerint a
medencék lzemeltetési vizigénye kielégithet6 a termalfirdében jelenleg meglévd termalviz és hidegviz
kutakbdl.

A szdmitdsok azt is aldatdmasztjak, hogy a termalviz direkt h6hasznositasdval nem lehet ellatni a tervezett
tanuszoda f(tési feladatait. A tervezett épliletek és medencék f(itési és h6ntartdsi héenergia igénye csak
akkor biztosithatd, ha nagyobb hélépcsével torténik meg nem csak a friss termalviznek, hanem a meglévé
medencék potvizeinek és egyéb hulladékvizeinek is a hdszivattyus héhasznositasa. Az erre vonatkozé
szamitdsokkal kapcsolatosan az is megjegyezhetd, hogy a tervezett tanuszoda flitéséhez nem elegendé
(maximalis teljesitményigény esetén, télen) a telepitendé medencék hulladékvizeinek hdszivattyun
hasznosithaté hétartalma sem. igy mindenképpen sziikséges a meglévé kiutbdl csak energetikai célra
felhasznalhaté termalviz kontingens kitermelése. Viszont lathatd a fedett létesitmények esetében az,
hogy a termalvizzel torténd takarékos gazdalkodds egy magasabb miszaki szintli technoldgia
haszndlataval megoldhaté.
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Az el6zG6ekben leirtak fényében a tényleges fejlesztések tervezése soran at kell gondolni a kultéri
létesitmény egyiittes hétechnikai rendszerét. Az OPAL Mérnoki Iroda megitélése szerint adhaté olyan
miszaki megoldds, amely segitségével mind a fedett, mind a kiiltéri |étesitmények az év barmelyik
id6szakaban képesek lennének a jelenleg is meglévé termalvizkat felhaszndldsaval a felmeril6
(viz)igények maradéktalan kielégitésére.

A Nemzeti Tanuszodaépitési program A2+ vazlattervi megoldasa alternativ energiaforrasként az épilet
mellé sajat tartészerkezet(i napelem vagy napkollektor rendszer kiépitésével is szamol, amely telepitési
koltsége mellett a gépészeti rendszerekhez vald csatlakozds kialakitdsa is sziikséges. Napkollektorok
esetében a becsiilt megtérulésiidd 10 év. Ezen megoldasi alternativa elényei/hatranyai és gazdasagossaga
szintén a tovabbi tervezések sordn pontositandé.

7. dbra: Magyarorszdgon tervezett NSK uszoddk helyszinei
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A fenti dbran is jol [athato, hogy a Sellyétdl 12 km-re fekvé Vajszld telepiilés az NSK Tanuszodak egyik
tervezett helyszine. A két telepiilés kozelsége miatt ezen fedett tanuszoda I|étesitmény modul
létjogosultsaga koriltekinté és jol el6készitett vizsgalatok és elemzések alapjan meghozott dontést
igényel, hiszen egy ilyen - els6sorban sportcélu — létesitmény fenntartdsa, mikodtetése koztudottan nagy
terhet r6 az UzemeltetSre, ami — véleményink szerint - allami tdmogatas, allami Gzemeltetés/fenntartas
nélkil csak egy kiemelkedéen jol profitdld turisztikai célu flirdé megléte esetén tarthaté fenn.

5. modul becsiilt kéltsége (miiszaki megoldastdl fliggéen): 350-400 millié Ft
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6. MODUL: UJ KULTERI ELMENYMEDENCE ES CSUSZDA KIALAKITASA

A Termalfirdd strand-tipusu szolgaltataskindlatanak bdvitését célozza egy kiltéri élménymedence
|étesitése csuszddkkal és medencébe épitett élményelemekkel. Emiatt a helyének kijel6lése szinte adta
magat: a Termalflirdg terilet déli részében, a régi bejarathoz kozeli ,,lires” teriileten — szinte a meglévé
teljes novényzet megtartasaval — megépithets az Uj élmény-blokk.

A viros zoldfelileti rendszerének fontos eleme a Termdlfiird6 a hozzd kapcsolédd csdnakdzd téval:
teriiletén koros nyir, juhar, gyertyan és lucfenyd fak allnak. A sportpalya terilete a flird6 mellett hazédik,
szép fekvés(, apolt, gondozott, északi oldalrél erd6k veszik koriil (forrds: Sellye TAK). A fejlesztéseknél egyik
kiemelt cél a Termalfirdd jelenlegi parkos-ligetes zoldfellleti rendszerének és megjelenésének
meglrzése, ezért minden egyes Uj létesitmény, épiilet helyének kijel6lése soran fokozott figyelemmel kell
lenni a meglévé névényallomanyra.

Egy korszer( kiiltéri éilménymedence és csuszda jelenleg hianyzik a strand kindlatabol, mely szezondlis (5
hé — majus-szeptember, azaz 150 Uzemnap/év) mikodtetésl lenne, illeszkedve a strand egyéb
szolgdltatasihoz. A tervezett medence alapparamétereit a kovetkezé tablazat mutatja be:

Jellemzdk Alapadatok
Alapterilet 300,0 m2
Vizmélység atlag: 1,1 m (0,9 — 1,3 m koz6tt)
Viztérfogat 330,0 m3

Befogadd képesség 0,4 f6/m2

Maximalis befogadd képesség 120 f6

Vizh6fok 33 Ce

9. tgbldzat: Uj kiiltéri élménymedence tervezett alapadatai

A medence lehetséges gépészeti elemei méretezését, valamint a javasolt élményelemekkel torténd
ellatasat a kovetkezd tablazatok mutatjak be:

Jellemz6k Alapadatok
Kiegyenlit6 tarozo Vhasznos = 15,0 m3, beton, KPE belsé burkolattal

e Tipus: EBARA, KO acél 3LM 65-160/11

e Q=120,0m3/db

Vizforgatd szivattyuk e H=180m

e N=2db

e P=11kw/db

e Tipus: 2 db, D=2200 mm, zart, nyomas alatti
homoksz(iré tartaly, ASTRAL POOL

e Szliréfelilet: 3,8 x2db=7,6 m2

e Sz(irési sebesség:

Hécserélé P =250 kW, KO acél

Oblitéviz keletkezés Giteme 2 x 24,0 m3/nap = 48,0 m3/nap

Szlr6tartaly
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Elményelemek

Sodréfolyoséd

Buzgar

Nyakzuhanyok

Elménycsuszda (3 db) felnétt + 1 db gyerek
Masszazselemek

10. tdblézat: Uj kiiltéri élménymedence tervezett jellemz&i és javasolt élményelemei

Lehetséges megoldasok:

2. Jonathermal Gydgy- és Elményfiirdé Kiskunmajsa
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4. Dombdvdr - Gunarasfiirdé

A tervezett medence esetén, 150 Uzemnap/év nyitva tartdsi idGszakkal szamitva az lizemeltetési vizigényt
megallapithatd, hogy az uj kiiltéri éiménymedence és csuszda létesitmény lizemeltetése megoldhatd a
rendelkezésre allo termalvizkat vizszolgaltatd kapacitasanak az igénybe vételével.

6. modul becsiilt koltsége: 100-120 millié Ft

47



Sellye varos Turizmus- és Fiird6fejlesztési Koncepcid

5.3 A szdllashely, a vendéglatas és a szolgaltatasok fejlesztése

LA szolgdltatdsfejlesztésre dltaldnossdgban jellemzé kell legyen az innovdcio, az innovativ turisztikai
megolddsok elterjesztése. Bdarmilyen turisztikai fejlesztésrél is legyen szo, az innovdcionak a kordbbindl
nagyobb hangsulyt kell kapnia, ezt kéveteli meg a nemzetkézi versenyben vald helytdllds, valamint a
gyorsan valtozo globdlis kérnyezetbél fakado sziikségszerliség is. Hazai viszonylatban jelenleg innovativ
megolddsnak szamitanak olyan, nyugat-eurdpai orszdgokban mdr bevett modszerek, mint amilyenek a
készpénz-kiméld fizetési modok tdmogatdsa, a bankkdrtya-haszndlat lehet6vé tétele a szolgdltatokndl,
jegyszoftverek alkalmazdsa, de innovdcioként jelenik majd meg a bevezetendd, szdlldshelyek szamdra
fejlesztendd , e-szobatiikér” is.” (forrds: Nemzeti Turizmusfejlesztési Stratégia)

Ahogy a Termalfiirdé két tipusu igényt lesz hivatott kielégiteni (a ,vidékies” hangulatu, csendes-ligetes
csaladi strandot keres6k és a minGségi, egyedi szolgaltatast keresGk igényeit), Ugy a kiegészitd, kisérd
szolgdltatasokat is hozza kell igazitani ezekhez az igényekhez.

Mindemellett gondolni kell a Termalfiird6 kindlatat igénybe nem vevd vendégekre, turistakra is, akik
valamilyen mas okbdl, céllal Iatogatnak el Sellyére és az Ormansagba.

7. MODUL: CSONAKAZO TO FEJLESZTESE, PIHENOPARK KIALAKITASA

Bar a csénakdzo-td tervezett fejlesztésének igénye a Termalfird6 részeként, azzal szerves egységet
alkotva kerilt megfogalmazasra déntéshozdi oldalrdl, tartalmilag mégis inkabb a szolgaltatasfejlesztés
kozott érdemes részletezni, hiszen nem tipikus flirdGszolgaltatdst, hanem kiegészit6 szolgdltatasokat lesz
hivatott nyujtani a megujitasat kovetGen. Lehetséges fejlesztési elemei a kdvetkezdk:

~ pihendpark jellegl fejlesztés, ezen belll els6sorban teriletrendezés, zoldterilet fejlesztés,
parkositas, gyalogutak kiépitése, megujuld energia hasznositassal kozvilagitas kialakitasa, koztéri
batorok és latogatdbarat elemek telepitése, a biztonsagos latogathatdsag biztositasa;

Q

a tavon lév6 sziget megujitdsa, kisebb rendezvények, Gnnepi események (pl. hazassagkotés)
helyszineként torténd alkalmassa tétele, szigetre vezetd Uj hid épitése;

Q

piknik parkrész kialakitasa a té nyugati oldalan, ezen beliil csalddok, barati tarsasagok, céges
események szdmdra bérelhet6 tlizrakod helyek és kerti pavilonok telepitése;
~ csbnakdazashoz sziikséges miitargyak telepitése, eszk6zok beszerzése;

Q

a Termalfiurdé és a té kdzotti atjarhatdsagot biztositd kapcsolat megteremtése (Utépités, gyalogos
kozlekedési felliletek kialakitasa, korbekerités);
~ parkoldépités a Flird6 utcaban.

7. modul becsiilt koltsége: 50-60 millié Ft

8. MODUL: SELLYE RENDEZVENYTER FEJLESZTESE

A modul fejlesztési elemei a kdvetkez6k: a Sellyei Termalfiirdd jelenlegi (megsziintetendG) bejarata feldli,
a furdé ingatlanatél délre fekvS teriilet rendezése, parkositdsa, burkoldsa, koztéri butorok és
l[atogatdbarat elemek telepitése, vizesblokk épitése, kozmlfejlesztés. Tovabba ezen a terlleten
alakitandé ki a kerékpdros turizmus célzott fejlesztési teriilete is, hiszen itt talalhaté az Os-Drava
Kerékparut egyik kolcsonzd allomasa, kerékparos pihendhelye (bérelhets elektromos kerékparokkal). A
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beruhazas soran kerékparosbarat fejlesztési elemek megvaldsitasa is szilkséges, mint pl. kerékparparkoldk
épitése, hagyomanyos kerékparkolcsonzési lehetGség biztositdsa, informacios feliiletek létrehozasa, stb.

A terilet jelenleg is a varosi nagyrendezvények helyszine, de infrastrukturalis hattere nem megfeleld, az
alapszolgaltatasi elemek (vizesblokk, aram- és vizvételi lehetdség, szinpad és rendezvénysator helye,
igényes burkolt feliiletek, stb.) teljes mértékben hidnyoznak. Az itt tartott rendezvények jorészt
ingyenesek, szabadon latogathatodak, a fejlesztésiigényben azonban belépddijas rendezvények szervezése
is megfogalmazddott, igy a terilet korbekeritése, lezarhatésaganak/kinyithatosaganak biztositasa is
megoldandé feladat. Igényként merilt fel kétkaru elektromos gépjarm( tolt6allomas telepitése is a
rendezvényhelyszin kdzelében, valamint a kozvilagitas korszer(isitése. Mind a kerékparos turistak, mind a
rendezvényeket latogaték kiszolgalasa érdekében merilt fel egy kb. 40 m2-es Gj koztéri vizesblokk
épitésének szlikségessége.

A rendezvények lebonyolitdsahoz szlikséges rendezvénysator és szinpad, valamint egységes arculatot
biztositd arusitd pavilonok beszerzése szintén a terilet, az események, a turisztikai szolgaltatas
szinvonaldt hivatottak emelni.

8. modul becsiilt koltsége: 120-130 millié Ft

9. MODUL: SZALLASHELY-, VENDEGLATAS- ES SZOLGALTATAS FEJLESZTESE

A strand célcsoportjanak szallashely tekintetében a kozépkategdrias k- és fahdzas, valamint ifjusagi
szallashely lehet6ségek biztositasa szlikséges, a furd6haz (6koflirdd) célcsoportjdnak pedig magasabb
kategdridju és egyedi kinalatot nyujté szalloda épitése valik elengedhetetlenné (minimum 3*-os bio-
/okoszalloda). A vendéglatast tekintve a strandvendégek kiszolgaldsa tovabbra is a meglévé lzletsoron
(vagy annak helyén épuilé Uj vendéglatd egységekben) fog torténni, tipikusan strandi étel-ital kinalattal
(langos, palacsinta), street-food-dal, gyorsételekkel, fagylaltozéval, stb. A szallévendégek részére a
szallodaban javasolt kialakitani egy specialis bioételeket is kinalé a’la carte éttermet. A szolgdltatas-kinalat
részben szintén elkilonidl a szdlloda és a flird6haz vendégeinek részére nyujtott (pl. masszazs,
gyogyszolgaltatasok, hydroterapia, bioszauna, biolarium), valamint a strandvendégek szamara kinalt (pl.
szauna, kerékparkolcsonz8) szolgaltatasi korre.

Szdllashelyfejlesztés

A TermalfiirdGben és kozvetlen kdrnyezetében meglévd szallashelyek kore az alabbi:

1. A Termalfurdében a délnyugati részen taldlhatd egy maganszemély altal mdkodtetett, 3+2 f6
elszallasolasara alkalmas fahaz. http://www.sellye-strand-szallas.hu/
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e

2. A Termalfird6ben a déli telekhatdron egy 8+5 fér6helyes, kétszintes vendéghaz (,A K&haz”),

1 1

kozépkategorias szallashely all rendelkezésre, lizemeltetGje a firdéével azonos Sellye Kommunalis
Kft. http://sellyetermalfurdo.hu/index.php/2016-05-03-10-44-45/vendeghaz

e

3. A Termalfiird6 északnyugati részen, a csénakazoé té alatt a kozelmultban épiilt egy 13 férShelyes

kulcsoshaz, ifjusagi szallashely.

-44-45/kulcsos-haz
, :ﬂ”’;}: o
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4. A Termalfirdé északnyugati szomszédsagaban talalhatd egy rentabilisan mikodtetett kemping,
lovaglasi lehetdséggel. http://harsfacamping.hu/

= v PUS—1

A strand célcsoportjanak szallashely-bévitése az aldbbiak szerint javasolt:

A Termalfiird6 délnyugati részén a meglév6 K6haz és Fahaz szalldshelyek mellé tovabbi 2-3 fahaz épitése
lehet indokolt, a meglévGkkel azonos kapacitdssal, kategoridval és arfekvéssel. Ez torténhet akar

s

onkormanyzati-, akdr maganberuhazasban. Az ifjusagi szallashelyek kore tovabb nem bdévitendd.

3 db, egyenként 50 m2-es fahaz épités becsiilt kéltsége: 50 millié Ft

Py

Az ifjusagi szdllashelyek (kulcsoshaz, kemping) bdvitése, fejlesztése elére lathatéan nem indokolt, a

e

meglévék teljes mértékben kiszolgaljak az igényeket és szabad kapacitassal is rendelkeznek.

A furd6haz (6koflird6) célcsoportjanak szallashely-bévitése az aldbbiak szerint javasolt (kizardlag kilsé
befektet6 altal, magantSke bevondsa mellett):

Magasabb kategoriaju és egyedi kindlatot nyujtd szalloda épitése (minimum 3*-os bio-/6koszélloda) a
helyszinrajzon megjeldlt 2 alternativ helyszinen, a befektetd dontése alapjan. Az 1. alternativa esetén a
tervezett 6koflirdd és szalloda kozott kozvetlen fizikai kapcsolat, atjdrhatdsag biztosithatd. A 2. alternativa
esetén a csendesebb, elszeparaltabb kdrnyezet és tovabbi bdvitési, fejlesztési lehetéség lehet vonzo a
befektet6 szamara. Koltségét kizardlag részletesebb épitészeti program esetén lehet becsiilni.



http://harsfacamping.hu/
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Vendégldtds- és szolgdltatdsfejlesztés
A strand célcsoportjanak vendéglatas- és szolgdltatasfejlesztése az aldbbiak szerint javasolt:

A Termalfiird6é délkeleti részén meglévé vendéglatd Uzletsor jelenleg 4 db Uzlettel, az alabbi kindlattal
varja a vendégeket:

~ hot-dog, hamburger, gyros és egyéb frissensliltek, fagylalt,
~ kavézo, fagylaltozo,

~ langos, palacsinta,

~ anegyedik - melegkonyhas - egység nem lzemel.

A vendéglato egységek a flirdé teriletére (befelé) és az utcara (kifelé) egyarant arusitanak.

Az éplilet szerkezete, allaga elhasznaldodott, konnyliszerkezetes létesitményként , kiszolgalta” az idejét.
Elbontasa és helyén korszerd, téli-nyari zemd Uj vendéglatd blokk épitése indokolt maximum 2-3
kalonalld egységgel, melybSl 1 db egy nagyobb méretli (akar 100 f6 egyidejli befogaddsara alkalmas)
melegkonyhas vendéglé lehetne.

Uj vendéglaté iizletsor épités becsiilt koltsége: 150 millioé Ft

Fentiek mellett a Termalfiirdé szomszédsdgaban, a fiird6 és a Sportpdlya kozé beékel6dve taldlhatd a
Pagony Vendégld, szintén melegkonyhas vendéglatd hely (jelenleg bérlé hidnyaban nem lzemel). A
turizmusfejlesztési elképzelések alatamasztjak és indokoljak az ingatlan megvdasarlasat és atalakitasat
(jellegzetes épitészeti megjelenésének megbrzése mellett), pl. a helyi Tourinform Iroda/TDM szervezet és
egyéb szolgaltatasok (pl. helyi termék bolt, kerékparkdlcsonzé) betelepitése céljabdl.

PAGONY vendéglé megvasarlas és atalakitas becsiilt koltsége: 20 millié Ft

A flird6haz (6koflird6) célcsoportjanak vendéglatas- és szolgaltatasfejlesztése az aldbbiak szerint javasolt
(kizarolag kils6 befektet6 altal, magantéke bevonasa mellett):

A leend6, magasabb kategéridju és egyedi kindlatot nyujté szdlloddban javasolt kialakitani a mindségi
vendéglatast is azzal, hogy az étterem kilsé (ne csak szallé-) vendégek szamara is elérhetd legyen. Magas
mindség(, valdban az 6kofiird6 kinadlatdba illeszthetd, egészséges kindlati palettaval javasolt a kialakitasa.
A szdlloda vendégei pedig — térités ellenében - értelemszerlen igénybe vehetnék az 6kofiirdé nyujtotta
szolgdltatasokat.

A fenti fejlesztések eredményeként 3 kiilonbozé tipusu, a célcsoportok széles spektrumat kiszolgalni
képes szalldshely- vendéglatds- és szolgaltatds kategodria, kindlat jonne létre: ifjusagi szallashely,
vendéghazas kozépkategorias kinalat, tovabba magas mindség(, egyedi kindlatot nydjtd, minimum 3*-os
szallodaszolgaltatas.

9. modul becsiilt koltsége: 220 millié Ft + maganberuhazas
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6.1 A tervezett fejlesztés bekeriilési koltsége

A tervezett moduldris komplex fejlesztés 0sszkoltsége Osszesen nettd 2,5 — 2,7 millidrd forint, melyet
kiegészit a maganbefekteték altal végrehajtott fejlesztések koltsége. Utdbbi kategoridba tartozik a
teriileten, illetve a terililet szomszédsagaban kialakitdsra keriilé szallodafejlesztés. A modularis rendszer
nagy elénye, hogy nem igényli az egyidejli nagy koltségraforditast, valamint az egyes fejlesztési elemek
végrehajtasaval lehetdség nyilik a flird6 folyamatos Gzemeltetésére, igy a toretlen bevételszerzésre is. Az
egyes modulokra tervezett becslt koltségeket az aldbbi tablazat mutatja be:

Modul végrehajtasanak becsiilt
osszkoltsége (netto Ft)

Modul megnevezése

I. Tourinform iroda/TDM szervezet létrehozasa 35-40 millio Ft
Il. Asvanyvizzé/gyogyvizzé mindsités 5 millié Ft

Il. Asvanyvizre / gyogyvizre épiil6 fiirdépark és

. et . v 1,2 milliard Ft
egyedi szolgaltatas-kindlat kialakitasa

IV. Szezonhosszabbitas biztositasa 455-546 millié Ft
V. Fedett tanuszoda létesitmény kialakitasa 350-400 millié Ft
VL. Uj kiiltéri éiménymedence és csuszda kialakitasa 100-120 millié Ft
VII. Csénakazé to fejlesztése, pihendpark kialakitasa 50-60 milli6 Ft

VIII. Sellyei rendezvénytér fejlesztés 120-130 millié Ft

IX. Szallashely-, vendéglatas- és szolgaltatas

. ) 220 millié Ft + maganberuhazas
fejlesztése

Osszesen: 2,5-2,7 milliard Ft

11. tdbldzat: A fejlesztések becslilt kdltsége

6.2 A fejlesztéstdl varhato eredmények

A fejlesztés esetében tobb kdzvetlen és kozvetett pozitiv eredménnyel is szamolni lehet. A projekt direkt
eredményei a kdvetkezdk:

=~ Afejlesztés egyik legf6bb elvart eredménye, hogy a varosban, illetve a térségben ndvekedni fog a
vendég és egyben az eltoltdtt vendégéjszakdk szama. Ez egyfelSl a flird6 egész éven at tartd
l[dtogathatdsagdnak, masfel6l pedig a vdros és a strand teriiletén torténd szdllashely
beruhazasoknak készénhetGen valdsul meg.

~ Az egyes beruhazasi elemek mas-mas célkézonséget szolitanak meg, igy olyan célcsoportok is
felkereshetik a termalfirdét, illetve a varost, akik eddig elkertlték azt.
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~

Q

A flrd6 szezonalitdsdanak megsziintetésével és a megvaldsuld fejlesztésekkel novekedni fognak a
létesitmény bevételei, melyek fontos tényez6t képviselnek a beruhazas megtériilésének és
Uzemeltetésének biztositdsa szempontjabdl.

A vendégéjszakak szamanak ndvekedésével aranyosan novekedni fog a helyben generil6dd
jovedelmek nagysaga is a teriileten m(ikod6 vendéglatoegységek és egyéb szolgaltatdk esetében.

A beruhazasok indirekt eredményei az aldbbiak:

~

Q

A turizmusbdl szarmazdé tobbletbevételek, addk az Onkormanyzat szémdra lehet8séget
biztositanak jelentds 6neré6t igénylé palyazatokon vald részvételekre, illetve a teleplilés megfelel
Uzemeltetéséhez sziikséges beruhazasok véghezvitelére.

A térségben lecsapddo tobblet jovedelmek Gjabb fejlesztéseket generalhatnak a vallalkozoi szféra
korében is.

A fejlesztésekhez kapcsolddd és a mdsodlagosan generalddod beruhazasok révén csékken a térségi
munkanélkuliség/ndvekszik a foglalkoztatasi arany.

Uj hatdron atnyulé kapcsolatok kiépitésére nyilik lehetSség.
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Ahogy az egyes beruhdzasi elemek kialakitdsanak finanszirozdsaért, ugy azok végrehajtasaért is
mUkodtetéséért is tobb szereplé felel6s. A kozvetlenil a fird6héz kapcsolédd fejlesztések
lebonyolitadsaért a forras rendelkezésre allasa esetén tébbnyire a Sellyei Onkormanyzat vallal felel8sséget,
egyedil a tanuszodat sziikséges allami beruhazasként kezelni, majd a kés6bbiekben mikodtetni. A flirdé
tobbi rekredcids elemének mikodtetését a Sellye Kommunalis Beruhdzé és Szolgaltato Kft. fogja végezni.

A Tourinform iroda mikodtetéséért —, ahogy a tébbi TDM szervezet esetében is megszokott — az erre a
célra létrehozott Egyesilet, a helyi 6nkormanyzatok és érdekképviseletek lesznek a felelGsek.

A szallashely-, vendéglatas- és szolgaltatas fejlesztési modulban meghatarozott elemek esetében a
szalloda kialakitasa és mikodtetése, illetve a tovabbi szolgaltatdsok biztositasa teljes egészében a
befektetd, beruhazo szervezetek feladatat képezi.

Az izemeltetés és az egyes beruhdzasi elemek mikodtetése a fejlesztési modulok megbontdsaval az
alabbiak szerint alakul:

Modul végrehajtasaért Miikodtetésért felel6s
felelds szervezet szervezet

Modul megnevezése

I. Tourinform iroda/TDM
szervezet létrehozasa

Helyi 6nkormanyzatok és

Ormansag Turisztikai Egyesulet S Gl

Il. Asvanyvizzé/gyégyvizzé . . )
. y ) /eyoey Sellye Varos Onkormanyzat nem relevans
mingsités

lIl. Asvanyvizre / gyogyvizre épiilé
flird6park és egyedi Sellye Varos Onkormanyzat Sellye Kommunalis Kft.
szolgaltatas-kinalat kialakitasa

IV. Szezonhosszabbitas biztositasa Sellye Véros Onkormanyzat Sellye Kommunalis Kft.
V. Fedett tanuszoda létesitmén 7 L, . . :
. s E Allami beruhazas Allami fenntartas
kialakitasa
VI. Uj kiiltéri élménymedence és . . o
j, . ) y Sellye Varos Onkormanyzat Sellye Kommunalis Kft.
csuszda kialakitasa
VII. Csénakazo to fejlesztése , o , .
. . ! . Sellye Varos Onkormanyzat Sellye Kommunalis Kft.
pihendpark kialakitasa
VIII. llyei rendezvénytér , - , "
. o Ye endezvenyte Sellye Varos Onkormanyzat Sellye Kommunalis Kft.
fejlesztés
IX. Szallashely-, vendéglatas- és Befektet6k és Sellye Varos

Beruhazé szervezetek

szolgaltatas fejlesztése Onkormanyzat

12. tdbldzat: Uzemeltetés, mikédtetés
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1. szamu melléklet — Sellye térségi értékleltar

Az Ormansagban/a Sellyei jarasban/Sellye vonzaskorzetében talalhaté latvanyossagok

Latvanyossag megnevezése ‘ Helység
Besencei reformatus

templom

Besence

Részletes ismertetd

Védett kérisfa

Besence

A falu hataraban all egy 130 éves, 654 cm
korméretili 32 méter magas védett kdrisfa
(Fraxinus angustifolia), és egy ugyancsak 130
éves, 332 cm kérméret( 34 méter magassagu
kocsanyos tolgy (Quercus robur) is. Mindkettd
szerepel a védett természeti értékeink Baranya
megyei listajan.

Reformdtus templom

Csanyoszro

1822-ben épiilt késé barokk stilusban,
berendezése copf stilusjegyeket 6riz. Korabban
festett fakazettakkal diszitették, de ezek egy
atalakitas sordn eltlintek.

Bittd-kastély

Dravafok

A kozség kastélya Ybl Miklds tervei alapjan épluilt
1896-ban, klasszicizald, emeletes foldesuri
lakként, a Bittd csaldd megbizasabdl, korilotte
40 hektdros kiterjedés( angolparkkal, melyben
ritkasagszamba mend, driasi fak alltak.

Fodor-kuria

Dravafok

Helyi védettség alatt allo, egykori kisnemesi lak,
ma az Ormansagi Szabadiskola kbzpontja.

Reformatus templom

Dravafok

A reformdatus kdzosség temploma 1863-ban
éplilt, helyi védettség alatt all.

Rémai katolikus templom

Dravafok

A Szent Laszl6 tiszteletére emelt templom 1949-
ben épiilt, helyi védettség alatt all.

A faluk6zpont védett
lakéhazai

Dravafok

A telepilés belsé részén helyi védelem alatt all
még a parokia éplilete, valamint négy régi
lakéhdaz, melyek a kornyék népi épitészetének
szép emlékei

Hési emlékm

Dravafok

Az 1920-as években, a dravafoki elsé
vilaghdborus adldozatok emlékére emelt
emlékmi 1988 dta Grzi a masodik vilaghaboru
aldozatainak emlékét is
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Az Ormansagban/a Sellyei jarasban/Sellye vonzaskorzetében talalhato latvanyossagok

Részletes ismertetd

Latvanyossag megnevezése ‘ Helység

Reformatus templom -
fakazettas mennyezetd

Dravaivanyi

1792-ben épiilt. A templom kiilonlegessége a
kornyék (Ormansag) tobb templomara is
jellemz6 kazettds mennyezet: A mennyezetet
167 db négyszog alaku kazetta boritja, az egyik
kazettan egy figurdlis dbrazolat, egy sell6 lathaté
[ez minden ormansagi reformatus templom
kozll kivétellé teszi], a tobbin kulénbozd
nonfigurativ népi motivumok, kozépen pedig a
napkorong, valamint az alapitas éve és neve
taldlhato. A fakazettakon kivil hasonlé,
szinpompds és nonfigurativ mintakban gazdag
festések diszitik a karzat mellvédjét, a karzatot
tarto oszlopokat és a féldszinti padsorok
el6lapjait is.

Szent Marton templom

FelsGszentmarton

Szent Marton templom - épllt 1727-ben,
bévitették 1852-ben. Oltarképét Maureiter Lajos
festette. Témaja: Szent Laszl6 kiraly atkelése a
szentmartoni Drava-gazlon.

Horgdszto

FelsGszentmarton

A falutdl délre elteriil6é horgdsztd, a Mrtvica a
magyarorszagi Drava-szakasz legnagyobb, maig
megmaradt holtdgainak egyike, a kortlbelil 16
hektaros vizfellletd tavon jelentds horgaszélet
van

Reformatus templom

Gyongyfa

Reformatus temploma 1826-ban épiilt, copf
stilusban, kilénlegessége a kazettas mennyezete

Reformatus templom

Kakics

A falu legmagasabb pontjan emelt, 1836-
ban klasszicista stilusban éplilt istenhaza
orszagos védettség alatt all

Pasztorhaz

Kakics

A mardcsai és az okordgi orszagutak
szétagazasanal allo foldszintes épitmény szintén
orszagos védettségli épitmény, mint

az Ormansag népi épitészetének egyik
jellegzetes emléke

Egykori pardkia épiilete

Kakics

Az ormansagi fejfagylijteménynek otthont adé
egykori pardkiai épllet (utcai homlokzatan Kiss
Géza emléktablajaval) orszagos védelemre
javasolt épiilet

Népi épitészeti értékek

Kakics

A felsoroltakon felll a telepiiléskézpontban
Osszesen hat épllet all helyi védettség alatt

Romai katolikus templom

Kirdlyegyhaza

1806-ban, copf stilusban épilt

Rémai katolikus templom

Kisasszonyfa
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Az Ormansagban/a Sellyei jarasban/Sellye vonzaskorzetében talalhato latvanyossagok

Latvanyossag megnevezése ‘ Helység

Istvanffy kastély

Kisasszonyfa

Részletes ismertetd

Az Istvanffy csalad 8si otthona. Ujabb kori
elnevezéssel Tyoszics-kastélynak is nevezik, az
el6tte allé parkban vildghaboruds hési emlékmd
taldlhato.

Reformatus templom Magyarmecske 1839-ben klasszicista stilusban épiilt
Romai katolikus kdpolna Magyarmecske
Meteoritkréter Magyarmecske http://www.ng.hu/Fold/2007/02/Miert_kulonle

ges a_magyarmecskei meteorkrater

Orszagh-kastély

Magyartelek

http://www.kastelyok.com/adatlap.php?details=

81

1858-ban épiilt, miemléki védelem alatt allé

Reformatus templom Markéc .
épllet
- . g . Torok kori temetd, mely egy tavolbdl is lathatd
T N
orok kori temetd agycsany dombon helyezkedik el
Torok kori alagut Nagycsany Torok kori alagut a falu alatt
Draskovich-kastély (barokk, XVIII. szazadi)
Kastély Sellye https://www .kastelyok.com/adatlap.php?details
=69
Arborétum a Draskovich-kastély korili védett park
kastélyparkban (az 1760-as | Sellye https://www.historicgarden.net/print.php?varos
évektdl) =943&nyelv=hu
Rémai katolikus templom és sellve http://kirandulastervezo.hu/celpont/sellye/rom
plébdnia y ai-katolikus-templom
. . A mai templom egy XVI. szazadi templom
Ref9rmatus templom és Sellye helyén épiilt 1870 és 1873 kozott, kertjében van
pardkia X
Sellye els6 temetdje
Kiss Géza Ormansagi sellve http://kirandulastervezo.hu/celpont/sellye/kiss-
Muzeum ¥ geza-ormansagi-muzeum
Ormansiei Talpashaz sellve https://www.europeana.eu/portal/hu/record/2
S E 048128/381935.html
Fab?l faragoltt szobrok €s https://www.kozterkep.hu/artpieces/index/pag
egyéb alkotasok a Sellye

telepiilésen

e:1?in titles=1&city=sellye

Sellyei Kis-rét
természetvédelmi terllet

Sellye kilterulet

http://sellyetermalfurdo.hu/index.php/86-
latvanyossagok/84-kis-ret

Rémai katolikus templom Sumony 1866-ban épiilt
A kozség egyetlen miemléke az 1837-es évbdl
Reformatus templom és ., szarmazo toronysisakos, késé barokk stilusu
Adorjas

paplak

templom, mely a festett fakazettas
reformatus templomok egyik szép emléke

Mindszenti reformatus
templom

Bogadmindszent

1847-ben éplilt
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Az Ormansagban/a Sellyei jarasban/Sellye vonzaskorzetében talalhato latvanyossagok

Latvanyossag megnevezése ‘ Helység

A bogadi reformatus
templom a 19. szazad elején

Bogadmindszent

Részletes ismertetd

XIX. szazad elején épiilt

épllt.
. i ?p=
Reformétus templom Cin http://www.dravamedence.hu/index.php?p=4&
c=1&t=5
B 3 , http://www.dravamedence.hu/index.php?p=4&
Gadoros haz Cun
c=1&t=5
R . R , http://www.dravamedence.hu/index.php?p=4&
Tobbszaz éves tolgyfa Cun
c=1&t=5
Ormansag-kapu (Szatyor Didsviszlé http://dka.oszk.hu/html/kepoldal/index.phtml?i
GyG6z6 alkotasa) d=14546
213 éves reformatus S
Didsviszld
templom
Els6 vilaghdborus emlékmd | Didsviszld
K6zosségi haz, falutorténeti e
! Didsviszld
gyujtemeny
XX. szazad elejérél szarmazoé
kovacsoltvas keritések, Didsviszld
nagykapuk
Hagyasfas legel6 Didsviszld

Reformatus templom

Dravacsepely

1802-ben éplilt copf stilusban

Reformdatus templom

Dravapiski

Reformatus templom

Dravaszerdahely

1837 és 1839 kozott éplilt

Reformdtus templom Ipacsfa 18. szazadban épilt
Kétemplom Kemse A falu mai k6temploma 1913-ban épiilt

Reformdtus templom

Kisszentmarton

1865-ben épiilt

Pasztorhaz

Kisszentmarton

Reformdatus templom

Kovacshida

Kazettds mennyezetl reformatus temploma -
klasszicista stilusban épiilt

Reformatus templom Koros Festett kazettas mennyezet(

Reformdtus templom Luzsok Festett kazettds mennyezet(

Romai katolikus templom Ozdfalu

Reformdtus temploma Paprad

Reformatus templom Piskd

Reformdtus templom Radfalva 1840-ben klasszicista stilusban épiilt

Reformdtus templom Samod

Reformatus templom Szaporca 1883-ban épult

Reformdtus templom Tésenfa XIX. sz.-ban épiilt

Reformatus templom Téseny

el el teiseie | VEsle 1778—!)ar‘1‘ épllt, f6oltara és a sz6szék copf stilus-
ban késziilt

Reformdtus templom Vajszlo 1785-ben épiilt, barokk stilusban

59


http://www.dravamedence.hu/index.php?p=4&c=1&t=5
http://www.dravamedence.hu/index.php?p=4&c=1&t=5
http://www.dravamedence.hu/index.php?p=4&c=1&t=5
http://www.dravamedence.hu/index.php?p=4&c=1&t=5
http://www.dravamedence.hu/index.php?p=4&c=1&t=5
http://www.dravamedence.hu/index.php?p=4&c=1&t=5
http://dka.oszk.hu/html/kepoldal/index.phtml?id=14546
http://dka.oszk.hu/html/kepoldal/index.phtml?id=14546
https://hu.wikipedia.org/wiki/Magyarorsz%C3%A1gi_Reform%C3%A1tus_Egyh%C3%A1z

Sellye véros Turizmus- és Fiird6fejlesztési Koncepcid

Az Ormansagban/a Sellyei jarasban/Sellye vonzaskorzetében talalhato latvanyossagok

Latvanyossag megnevezése ‘ Helység Részletes ismertet6
http://www.dbhte.hu/index.php/helyi-

Kodolanyi Janos Vaiszlé ertekek/45-helytorteneti-gyujtemenyek-

emlékmuzeum / tajhazak/384-vajszlo-kodolanyi-janos-
emlekmuzeum

Reformatus templom 7alta https://ormansagihistoria.blog.hu/2017/09/05/a

(mdemlék) zalatai_templom

Katolikus templom Zalata



http://www.dbhte.hu/index.php/helyi-ertekek/45-helytorteneti-gyujtemenyek-tajhazak/384-vajszlo-kodolanyi-janos-emlekmuzeum
http://www.dbhte.hu/index.php/helyi-ertekek/45-helytorteneti-gyujtemenyek-tajhazak/384-vajszlo-kodolanyi-janos-emlekmuzeum
http://www.dbhte.hu/index.php/helyi-ertekek/45-helytorteneti-gyujtemenyek-tajhazak/384-vajszlo-kodolanyi-janos-emlekmuzeum
http://www.dbhte.hu/index.php/helyi-ertekek/45-helytorteneti-gyujtemenyek-tajhazak/384-vajszlo-kodolanyi-janos-emlekmuzeum
https://ormansagihistoria.blog.hu/2017/09/05/a_zalatai_templom
https://ormansagihistoria.blog.hu/2017/09/05/a_zalatai_templom

Sellye véros Turizmus- és Fiird6fejlesztési Koncepcid

Az Ormansagban/a Sellyei jarasban/Sellye vonzaskorzetében
fellelhet6 egyéb attrakciok

Attrakcié megnevezése

Helység

Attrakcio rovid bemutatasa

Sellyei Termalfirdé

Sellye

http://www.sellyetermalfurdo.hu/

Horgészto

Baranyahidvég

Majlathpusztai horgasztd

Kisszentmarton

https://pecatavak.hu/Majlathpusztai-to

B6koz tandsvény
Majlatpusztan

Kisszentmarton

http://magyarnemzetiparkok.hu/tanosveny/bo

koz-tanosveny/

Bresztik horgdsztd (Drava

holtég) Dravasztara https://bojlistavak.hu/Bresztik-holt%C3%Alg
Horgdszto Piskd
o FesesEnyE Az 6nkormanyzat kezelésében horgdsztd van a

telepiilésen, a falukézponttdl délre

Vadaszterilet

Kisasszonyfa

A Nimrdd Vadasztarsasag vadaszteriilettel
rendelkezik a falu hataraban

, . Bogdasa-
Vadaszterulet "g N http://hubertusvendegfogado.hu/hu/vadaszat
Korcsényepuszta
. . https://www.telepules.com/sellye/turizmus/sz
GUril horgdsztd Sellye

abadido/sellyei-horgaszegyesulet-401.html

Ormansagi gimszarvas

Sellye és az Ormansag

http://kincsesbaranya.hu/ertektar/ormansagi-

gimszarvas/

Cun-Szaporca
holtagrendszer (Drava)

Cun-Szaporca

https://hu.wikipedia.org/wiki/C%C3%BAn%E2
%80%93Szaporca-holt%C3%Algrendszer

OS DRAVA PROGRAM

Ormansag (Drava-
mente)

http://odlk.hu/os-dravaprogram/

Os Dréva Latogatokdzpont | Szaporca http://odlk.hu/
Ormansag Al?p|tvany, , http://www.ormansagalapitvany.hu/tartalmak
alkalmazkodd Dravafok

gylimolcsészet

/Gyumolcsozo gyumolcseszet

Olajité Szocidlis
Szovetkezet

Kisszentmarton

http://szoszov.hu/tagszervezetek/olajuto-
szocialis-szovetkezet

Kikot6 és vizitura
taborozdhely és sétahajozas
a Dravan

Dravasztara

https://mapio.net/place/31314977/

Kikot6 a Dravan

Vejti



http://www.sellyetermalfurdo.hu/
https://pecatavak.hu/Majlathpusztai-to
http://magyarnemzetiparkok.hu/tanosveny/bokoz-tanosveny/
http://magyarnemzetiparkok.hu/tanosveny/bokoz-tanosveny/
https://bojlistavak.hu/Bresztik-holt%C3%A1g
http://hubertusvendegfogado.hu/hu/vadaszat
https://www.telepules.com/sellye/turizmus/szabadido/sellyei-horgaszegyesulet-401.html
https://www.telepules.com/sellye/turizmus/szabadido/sellyei-horgaszegyesulet-401.html
http://kincsesbaranya.hu/ertektar/ormansagi-gimszarvas/
http://kincsesbaranya.hu/ertektar/ormansagi-gimszarvas/
https://hu.wikipedia.org/wiki/C%C3%BAn%E2%80%93Szaporca-holt%C3%A1grendszer
https://hu.wikipedia.org/wiki/C%C3%BAn%E2%80%93Szaporca-holt%C3%A1grendszer
http://odlk.hu/os-dravaprogram/
http://odlk.hu/
http://www.ormansagalapitvany.hu/tartalmak/Gyumolcsozo_gyumolcseszet
http://www.ormansagalapitvany.hu/tartalmak/Gyumolcsozo_gyumolcseszet
http://szoszov.hu/tagszervezetek/olajuto-szocialis-szovetkezet
http://szoszov.hu/tagszervezetek/olajuto-szocialis-szovetkezet
https://mapio.net/place/31314977/

Sellye véros Turizmus- és Fiird6fejlesztési Koncepcid

Az Ormansagban/a Sellyei jarasban/Sellye vonzaskorzetében talalhato

Kerékparut/tarautvonal
megnevezése

Harom folyd Barcs - Dravasztara

kerékpar és turautvonalak
Elérési pontok

Barcs - Dravasztara

Hossza (km)

43,5

Maildthpusztai horgaszté

févonal
Harom folyé Mellék utvonal Tétujfalu - Fels6szentmarton 12,6
Harom folyd Sellye - Dravasztara 6,5
Harom folyd Dravasztara - Vejti 14,7
Harom folyd Tésenfa gat 7,5
Harom folyd Vejti - Dravaszabolcs 24,6
Harom folyd Samod - Radfalva - Harkany 28,8
Harom folyd Vajszlo bekoté 7,7
Harom folyd Kémes bekotd 2,6
Harom folyd Dravasztara - Zalata - Pisko - Vejti 13,8
Mecsek-Ormansag Sarga Tura Bilikkodsd vasutallomas - Marko Csarda 15
ORSA-01 D.IO:SVII,SZ|O - Drava,palkonya - Malllalthpus,zta - Vejti, 56
kikoté — Dravasztara — Sellye vasutdllomas
Maildthpuszta, kulcsoshdz — Szaporca — Csakanyos
d(il6 — Kérés — Hegyszentmdarton — Baksa — Baksai-
-02 1
ORSA-0 erdd — Bicsérd — Marko-csarda (A jelzés a 43,10
Mecsekben folytatodik.)
Vajszl6 — Cseri-erd6 — Kisszentmarton -
ORSA-03 Maildthpuszta — Mailathi horgdszté — Cun — 28,50
Szaporca — Tésenfa — Dravacsehi
ORKE-04 "Dl?sl\lnszlo autébusz megdlld — Hegyszentmarton 6,30
adaléfalu (S =)
Samod, templom — Sdmodi elagazas —
ORNE-01 Mailathpuszta, kulcsoshaz — Sdmod vasuti megallo — 15,10
Samod, templom
ORNE-02 Z=— elagazas, Cseri-erd6 — Baranyahidvég, templom 1,50
ORKT-01 Malla.tllwpuszta, kuIcsoshaz,— Drava part — horgdsztd 4,80
— Mailathpuszta, kulcsoshaz
ORKT-02 Mailathi horgaszté — Kisinci-té (O-Drava-meder) — 12,00




Sellye véros Turizmus- és Fiird6fejlesztési Koncepcid

Az Ormansagban/a Sellyei jarasban/Sellye vonzaskorzetében talalhato szallashelyek

Szallashel . o . . g
v Helység Kapacitas Részletes ismertet6 (link)

megnevezése
Bogddasa- . p http://hubertusvendegfogado.hu/hu/vend
. Bogdasa 16 f6

Kércsényepuszta eghaz

Nefejelecs Vendéghaz Didsviszld 8-10f6 thpsE//szaIIas.hu/nefele|cs—vendeghaz—
diosviszlo
https://szallas.hu/csicseri-vendeghaz-
diosviszlo?gclid=Cj0KCQiAi7XQBRDnARIsA

Csicseri vendéghaz Didsviszlo 14 -16f6 | Nelleto9IRydZ5U5XCPMsxBuW7dmYXRD8
6ruALuG808sFQCBriaRWvRVQQaAnxNEA
Lw_wcB
https://szallas.hu/rozsa-sandor-
vendeghaz-

Rdzsa Sandor , . radfalva?gclid=CjOKCQiAi7ZXQBRDnARIsAN

. L Radfalva 15 f6 ;

Vendéghaz elletG3H700WwAw6a3ijfqwyhAX1akMCfY
cHkDGoDyEbpm3DryK6EriMNsaAh4MEAL
w_wcB

Nadasberek L.

A Kovacshida n.a n.a

Vendéghaz Szaporca n.a n.a

http://www.baranyavidek.hu/szallas/szer
Szérlskert vendéghaz | Hegyszentmarton 116 uskert-vendeghaz-
627?calendarMonth=2016-03

Harsfa Camping Sellye 130f6 | www.harsfacamping.hu

https://szallas.hu/petra-vendeghaz-
sellye?gclid=Cj0KCQiAi7XQBRDnARIsANelLl
Petra Vendéghaz Sellye 8 f6 evrx6P5-b191HY-
adboBA03f1VkFmMAKECxsCFEAOWSFkYO4
VtG59k4aArkQEALw wcB

Egyke Vendéghaz Dravasztara 8 f6 http://egykevendeghaz.hu/vendeghaz/
Oreg I’Dra\’/a Dravasztara 14 6 http://oregdrava.hu/

Vendéghaz

De Ommer Camping FelsGszentmarton n.a https://www.campingdeommekeer.eu/

https://szallas.hu/dravagyongye-

Dravagyongye , . " vendeghaz-

Vendéghaz Dravasztara ol dravasztara?ref=list&adults=2&provision=
1

. , o Y http://www.szallaslike.hu/index.php?page

Drava Kulcsoshaz Majlathpuszta 2116 —adatlap&id=1876

T e Vajszlo 10 £8 http://www.lazarvendeghaz.hu/hu/index.
html

Barké-haz Sellye 28 15 https://szallas.hu/barko-haz-

sellye?ref=list&adults=2&provision=1



http://hubertusvendegfogado.hu/hu/vendeghaz
http://hubertusvendegfogado.hu/hu/vendeghaz
https://szallas.hu/nefelejcs-vendeghaz-diosviszlo
https://szallas.hu/nefelejcs-vendeghaz-diosviszlo
https://szallas.hu/csicseri-vendeghaz-diosviszlo?gclid=Cj0KCQiAi7XQBRDnARIsANeLIeto9IRydZ5U5XCPMsxBuW7dmYXRD86ruALuG8O8sFQCBr1aRWvRVQQaAnxNEALw_wcB
https://szallas.hu/csicseri-vendeghaz-diosviszlo?gclid=Cj0KCQiAi7XQBRDnARIsANeLIeto9IRydZ5U5XCPMsxBuW7dmYXRD86ruALuG8O8sFQCBr1aRWvRVQQaAnxNEALw_wcB
https://szallas.hu/csicseri-vendeghaz-diosviszlo?gclid=Cj0KCQiAi7XQBRDnARIsANeLIeto9IRydZ5U5XCPMsxBuW7dmYXRD86ruALuG8O8sFQCBr1aRWvRVQQaAnxNEALw_wcB
https://szallas.hu/csicseri-vendeghaz-diosviszlo?gclid=Cj0KCQiAi7XQBRDnARIsANeLIeto9IRydZ5U5XCPMsxBuW7dmYXRD86ruALuG8O8sFQCBr1aRWvRVQQaAnxNEALw_wcB
https://szallas.hu/csicseri-vendeghaz-diosviszlo?gclid=Cj0KCQiAi7XQBRDnARIsANeLIeto9IRydZ5U5XCPMsxBuW7dmYXRD86ruALuG8O8sFQCBr1aRWvRVQQaAnxNEALw_wcB
https://szallas.hu/rozsa-sandor-vendeghaz-radfalva?gclid=Cj0KCQiAi7XQBRDnARIsANeLIetG3H700WwAw6a3jfqwyhAX1akMCfYcHkDGoDyEbpm3DryK6Er1MNsaAh4MEALw_wcB
https://szallas.hu/rozsa-sandor-vendeghaz-radfalva?gclid=Cj0KCQiAi7XQBRDnARIsANeLIetG3H700WwAw6a3jfqwyhAX1akMCfYcHkDGoDyEbpm3DryK6Er1MNsaAh4MEALw_wcB
https://szallas.hu/rozsa-sandor-vendeghaz-radfalva?gclid=Cj0KCQiAi7XQBRDnARIsANeLIetG3H700WwAw6a3jfqwyhAX1akMCfYcHkDGoDyEbpm3DryK6Er1MNsaAh4MEALw_wcB
https://szallas.hu/rozsa-sandor-vendeghaz-radfalva?gclid=Cj0KCQiAi7XQBRDnARIsANeLIetG3H700WwAw6a3jfqwyhAX1akMCfYcHkDGoDyEbpm3DryK6Er1MNsaAh4MEALw_wcB
https://szallas.hu/rozsa-sandor-vendeghaz-radfalva?gclid=Cj0KCQiAi7XQBRDnARIsANeLIetG3H700WwAw6a3jfqwyhAX1akMCfYcHkDGoDyEbpm3DryK6Er1MNsaAh4MEALw_wcB
https://szallas.hu/rozsa-sandor-vendeghaz-radfalva?gclid=Cj0KCQiAi7XQBRDnARIsANeLIetG3H700WwAw6a3jfqwyhAX1akMCfYcHkDGoDyEbpm3DryK6Er1MNsaAh4MEALw_wcB
http://www.baranyavidek.hu/szallas/szeruskert-vendeghaz-627?calendarMonth=2016-03
http://www.baranyavidek.hu/szallas/szeruskert-vendeghaz-627?calendarMonth=2016-03
http://www.baranyavidek.hu/szallas/szeruskert-vendeghaz-627?calendarMonth=2016-03
http://www.harsfacamping.hu/
https://szallas.hu/petra-vendeghaz-sellye?gclid=Cj0KCQiAi7XQBRDnARIsANeLIevrx6P5-b191HY-adboBAo3f1VkFmAkECxsCFEAOW5FkYO4VtG59k4aArkQEALw_wcB
https://szallas.hu/petra-vendeghaz-sellye?gclid=Cj0KCQiAi7XQBRDnARIsANeLIevrx6P5-b191HY-adboBAo3f1VkFmAkECxsCFEAOW5FkYO4VtG59k4aArkQEALw_wcB
https://szallas.hu/petra-vendeghaz-sellye?gclid=Cj0KCQiAi7XQBRDnARIsANeLIevrx6P5-b191HY-adboBAo3f1VkFmAkECxsCFEAOW5FkYO4VtG59k4aArkQEALw_wcB
https://szallas.hu/petra-vendeghaz-sellye?gclid=Cj0KCQiAi7XQBRDnARIsANeLIevrx6P5-b191HY-adboBAo3f1VkFmAkECxsCFEAOW5FkYO4VtG59k4aArkQEALw_wcB
https://szallas.hu/petra-vendeghaz-sellye?gclid=Cj0KCQiAi7XQBRDnARIsANeLIevrx6P5-b191HY-adboBAo3f1VkFmAkECxsCFEAOW5FkYO4VtG59k4aArkQEALw_wcB
http://egykevendeghaz.hu/vendeghaz/
http://oregdrava.hu/
https://www.campingdeommekeer.eu/
https://szallas.hu/dravagyongye-vendeghaz-dravasztara?ref=list&adults=2&provision=1
https://szallas.hu/dravagyongye-vendeghaz-dravasztara?ref=list&adults=2&provision=1
https://szallas.hu/dravagyongye-vendeghaz-dravasztara?ref=list&adults=2&provision=1
https://szallas.hu/dravagyongye-vendeghaz-dravasztara?ref=list&adults=2&provision=1
http://www.szallaslike.hu/index.php?page=adatlap&id=1876
http://www.szallaslike.hu/index.php?page=adatlap&id=1876
http://www.lazarvendeghaz.hu/hu/index.html
http://www.lazarvendeghaz.hu/hu/index.html
https://szallas.hu/barko-haz-sellye?ref=list&adults=2&provision=1
https://szallas.hu/barko-haz-sellye?ref=list&adults=2&provision=1

Sellye véros Turizmus- és Fiird6fejlesztési Koncepcid

Az Ormansagban/a Sellyei jarasban/Sellye vonzaskorzetében talalhato szallashelyek

szallashely

Helység

Kapacitas

Részletes ismertet6 (link)

megnevezése
, _ Y https://szallas.hu/ararat-vendeghaz-
AT VEC 2 207 127 sellye?ref=list&adults=2&provision=1
Kéhaz a Sellve 54815 http://sellyetermalfurdo.hu/index.php/20
Termalfurdében y 16-05-03-10-44-45/vendeghaz
Fahdz 3 http://www.sellye-strand-
e ta Sellye 3+2f6 |szallas.hu/sellye-vendeghaz-fahaz-
Termalfurdében .
apartman-kiado-szallas-ormansag
Kulcsoshaz a sellve 13 £6 http://sellyetermalfurdo.hu/index.php/20
Termalfurdében y 16-05-03-10-44-45/kulcsos-haz

Az Ormansagban/a Sellyei jarasban/Sellye vonzaskorzetében
megrendezésre keriil6 rendezvények

Rendezvény

Helység

Id6pont

Rovid tartalmi bemutatas

megnevezése

Kémes, Szaporca,

BG6koz Fesztival Tésenfa augusztus | http://bokozfeszt.hu/
Dinnyefesztival és http://www.baranya.hu/rendezvenyek/23
, . Sellye augusztus 3
Varos Napja /sellye-varos-napja
sellvei A Sellyei Termalfiird6é vendéglatosai altal
. y” _ Sellye julius évente megrendezett gasztro-zenei
Flrddfesztival o
program a rendezvénytéren
"Kincsek kizétt , http:{/www.dpse.hu/2018/apri|is/kincsek koz
i Sellye és az .. ott/kincsek.pdf
élink . majus
kerékparta Ormansag https://hu-
erekpartura hu.facebook.com/events/949551985211888/
Halloween-i https://hu-
X Sellye oktober hu.facebook.com/events/3522563488446
felvonulas
46/
Plinkdsd az sellve majus/idnius https://www.facebook.com/events/24467
Orménsagban y Jus/] 0548965830
http://www.baranya.hu/galeria/123/orma
Fehérhurka nsagi-feherhurka-fesztival-sellyen
. Sellye februar https://www.fesztivalportal.hu/gasztrono
Fesztival - . -
miai-fesztival/ormansagi-feherhurka-
fesztival-sellye
Vaiszléi Napok Vaiszlé AUBUSZEUS http://www.vajszlo.hu/index.php/hirek-
J P J & esemenyek/183-v-n-2017
http://www.barcsihirek.hu/hirek/helyi-
Ivan-napi vigassag | FelsGszentmarton junius hirek/ivan-napi-vigassag-

felsoszentmartonban



https://szallas.hu/ararat-vendeghaz-sellye?ref=list&adults=2&provision=1
https://szallas.hu/ararat-vendeghaz-sellye?ref=list&adults=2&provision=1
http://sellyetermalfurdo.hu/index.php/2016-05-03-10-44-45/vendeghaz
http://sellyetermalfurdo.hu/index.php/2016-05-03-10-44-45/vendeghaz
http://www.sellye-strand-szallas.hu/sellye-vendeghaz-fahaz-apartman-kiado-szallas-ormansag
http://www.sellye-strand-szallas.hu/sellye-vendeghaz-fahaz-apartman-kiado-szallas-ormansag
http://www.sellye-strand-szallas.hu/sellye-vendeghaz-fahaz-apartman-kiado-szallas-ormansag
http://sellyetermalfurdo.hu/index.php/2016-05-03-10-44-45/kulcsos-haz
http://sellyetermalfurdo.hu/index.php/2016-05-03-10-44-45/kulcsos-haz
http://bokozfeszt.hu/
http://www.baranya.hu/rendezvenyek/23/sellye-varos-napja
http://www.baranya.hu/rendezvenyek/23/sellye-varos-napja
http://www.dpse.hu/2018/aprilis/kincsek_kozott/kincsek.pdf
http://www.dpse.hu/2018/aprilis/kincsek_kozott/kincsek.pdf
http://www.dpse.hu/2018/aprilis/kincsek_kozott/kincsek.pdf
http://www.dpse.hu/2018/aprilis/kincsek_kozott/kincsek.pdf
https://hu-hu.facebook.com/events/352256348844646/
https://hu-hu.facebook.com/events/352256348844646/
https://hu-hu.facebook.com/events/352256348844646/
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2. szamu melléklet — Vezetsi 6sszefoglalo (ppt eléadés)

Sellye varos
Turizmus- és
Furdofejlesztesi
Koncepcio

2020

Kokas és Tarsa Tervezo Kft.



VadászKrisztina
Typewriter
2. számú melléklet – Vezetői összefoglaló (ppt előadás)



Sellye éS a jérés ravid bem utatésa Sellye és a Sellyei jdé:. elhelyezkedése

Sellye Baranya megye DNY-i részén, a Drava foly6 sikjan, az Ormansag nevi
torténelmi kistajon fekszik

A komplex programmal segitendé LHH térség, a Sellyei jaras (38 telepiilés)
kozpontja

1997 6ta varos, hatarmentisége elszigeteltséget eredményezett

A teleplilés lakossagszama 2 495 0, a Sellyei jarasé 13 530 f6

A varos - mérete ellenére - fontos szerepet tolt be a helyi és térségi

tarsadalmi-gazdasagi életben
« A térség sajatos, jellegzetes természetkozeli arculattal, jelent6s

természetben rejlé potenciallal rendelkezik

«  Okoturizmus, aktiv turizmus kivald célteriilete lehet: Os-Drava helyszin,

,Harom folyé” kerékparos turaGtvonal és Os-Drava Kerékparat allomas

Kokas és Tarsa Tervezo Kft.




A fejlesztési igény bemutatasa

A varos fejlesztési dokumentumaiban és jovoképében is kiemelt szerepet
képvisel a gazdasagfejlesztésen belil a turizmusfejlesztés.

Ahhoz, hogy a Sellyei Termalfiird6 és sziikebb kornyezete jelentés szerepet
toltson be a térség turizmusaban, annak mintegy general6ja legyen, tovabba
ahhoz, hogy szamottevé vendégforgalmat bonyolitson, jelentés
fejlesztésekre van sziikség. A jelenlegi célpiac kibOvitéséhez sziikséges

egyrészt egy sajatos arculat, egyedi kindlat kialakitasa, mely jol

megkilonboztethetévé teszi a térség mas flirdoitél, masrészt pedig
elengedhetetlen a kivalasztott arculathoz kapcsolddo, magas mindségl, széles

spektrumu szolgaltatasok biztositasa.
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A fejlesztési igény indokoltsaga

Sellye jelenlegi turisztikai potencialja nem teszi lehetévé, hogy kilépjen
alapvetden térségi jelent6ségébol

A meglévo turisztikai kinalattol és szolgaltatasstruktiratél nem varhatd a
vendégforgalom lényeges atalakulasa, sem volumenében, sem Osszetételében
A térségben szamos olyan harmonizald turisztikai elem talalhaté meg, amely
halézatba szervezve és egy adott markaként kozvetitve Baranyaban Uj,
alternativ kikapcsolodasi lehetéséget nyljthat, igy a varos fejlesztési
elképzelések parhuzamban allnak a Nemzeti Turizmusfejlesztési Stratégiaval
is

Olyan sajatos fejlesztési irany keriilt meghatarozasra, amelyre a turistak altal
tamasztott igények szerint a megyében még nem létesiilt megfeleld
szolgaltatas

Hatarmenti fekvés még kihasznalatlan potencialt jelent a teriilet szamara.

Kokas és Tarsa Tervezo Kft.




A Sellyei Termalfiirdo torténete

A Termalfiirdé kialakulasanak és fejlodésének fobb allomasai:

Az 1950-es években olajat kerestek a kornyéken és akkor talaltak ra a hoforrasokra a
Sellye szomszédsagaban fekvé Bogdasan, Korcsonye-pusztan.

A falu eldljaroi hasznositani kivantak a forrasok vizét, igy kézenfekvé megoldasnak tiint
egy kozosségi furdo megépitése.

A strand 1961-ben nyitotta meg kapuit. 1998-ig a Bogdasai termalkutbol egy 4,2 km-es
vezetéken szallitott termalvizzel és egy helyben furt hideg vizes kittal tizemelt a fiird6.
1998-ban a fiirdé teriiletén fart kat 600 l/perc hozammal, 46 °C-os termalviz
homérséklettel kezdte meg miikodését, azdta ez latja el a medencéket meleg vizzel.

A fiirdé elsé felujitasa (medence korszer(sitése) 1999-ben tortént meg.

2001-2010 kozott szamos fejlesztésen, teljes rekonstrukcion esett at. A vizforgatd
berendezés jelenlegi formajaban 2003-ban keriilt atadasra.

A termalfiirdének maig Sellye Varos Onkormanyzat a tulajdonosa, iizemeltetéje pedig az
onkormanyzat sajat tulajdonU gazdasagi tarsasaga, a Sellye Kommunalis Beruhazo és

Szolgaltato Kft.




A fejlesztési koncepcio

A turizmus Uj fejlesztési szemlélete és a korabbiaktol eltérd fejlesztési logikaja
szerint a vendég desztinacioés szintli élményigéretet valaszt, amikor utazasarol
dontést hoz. (forrds: Nemzeti Turizmusfejlesztési Stratégia)

A fenti (j fejlesztési szemléletet alkalmazva jelen koncepcio a komplex, térségi
(desztinacios szemléleten alapulo), élményalapu fejlesztés megfogalmazasat tlzte
ki célul, melynek els6 projektelemei az Onkormanyzat altal megvalosithatd

fejlesztések, az alabbi felépitésben:

2. ASellyei Termalfiirdé fejlesztése (ot modullal)

3. Aszallashely, a vendéglatas és a szolgaltatasok fejlesztése (harom modullal)

A koncepcid modularis felépitéssel, 9 modul részletes bemutatasaval késziilt,

melyek a térség turizmusfejlesztésének kezdeti sziikséges |épéseit jelentik.

Kokas és Tarsa Tervezo Kft.




A fejlesztés modularis felépitése

A komplex turizmus- és fiirdéfejlesztési koncepcié az alabbi
modulokbél épiil fel:

Tourinform iroda/TDM szervezet létrehozasa

Asvanyvizzé/gyogyvizzé minésités

Asvanyvizre/gyogyvizre épiilé fiirdépark és egyedi szolgaltatas-kinalat
kialakitasa

Szezonhosszabbitas biztositasa, vendégelégedettség novelése

Fedett tanuszoda létesitmény kialakitasa

VI. Uj kiiltéri élménymedence és csuszda kialakitasa
VII. Csonakazo to fejlesztése, pihendpark kialakitasa
VIII. Sellyei rendezvénytér fejlesztése

IX. Szallashely, vendéglatas és szolgaltatas fejlesztése

A modulok nem feltételeznek sorrendiséget,
legtobbjik egymastol fliggetleniil is megvaldsithato!




A fejlesztés modularis felépitése

A térség a gazdasagfejlesztés egyik eszkozeként, annak generald motorjaként
tekint a turizmusra, ezért nélkilozhetetlen egy olyan szervezet létrehozasa,
amely a térségi attrakciokat, szolgaltatasokat ossze tudja fogni és egy egységes
csomagként a megfelelé turizmusmarketinggel képes kommunikalni azt az
idelatogatok felé. El kell érni a helyi - turizmusban érdekelt - szereplok
bevonasat és egy hatékony térségi szintli szervezetrendszer kialakitasat.

A modul legfébb fejlesztési elemei:

2017-ben létrehozasra keriilt az Ormansag Turisztikai Egyesiilet

Ezen belil sziikséges a professzionalis human hattér felépitése és
mikodtetése, a markazasi folyamat elinditasa, a marka menedzselése,
marketingstratégia megalkotasa

A szervezet megfeleld feladatellatasa és miikodése érdekében
ingatlanvasarlasra és eszkozpark fejlesztésre van sziikség

A fizikai hattér kialakitasa célszerilen a Termalfirdé kozvetlen
kornyezetében javasolt

A fejlesztés tervezett forrasigénye: 35-40 millié Ft

10Ul ﬂl 110IL111

Turista informacio - Tourist information

Kokas és Tarsa Tervezo Kft.




A fejlesztés modularis felépitése

Il. modul
Asvanyvizzé / gyogyvizzé minosités

A Sellyei Termalfirdé medencéinek vizigényét biztosito, a Termalfiirdd
teriletén lévo K-15 kataszterszamu termalkutbol szarmazo termalviz jelenleg
nincs mindsitve. A fiirdo tovabbi fejlesztéseinek megvalositasat nagymértékben
meghatarozza a termalviz mindsége/hivatalos mindsitése és egészségiigyi
célokra szolgald hasznalhatosaga.

A modul legfébb fejlesztési elemei:

« Egy 2006-ban késziilt asvany-gyogyviz mindsité vizsgalat eredményeként
megallapitasra keriilt, hogy a sellyei termalviz fiirdésre (kilsoleg) torténd
felhasznalasra lenne asvanyviznek mindsithet6

* A bevizsgalas és mindsités hosszadalmas eljaras, ezért ennek meginditasa a
fejlesztési tevékenységek egyik elsé elemeként javasolt

A fejlesztés tervezett forrasigénye: 5 millié Ft

Kokas és Tarsa Tervezo Kft.




A fejlesztés modularis felépitése

’ Ill. modul
Asvanyvizre/gyogyvizre épiilo flirdopark (okofiirdd) és
egyedi szolgaltataskinalat kialakitasa

Az egészségturizmus jelenleg a turizmuson beliil hazankban is az egyik
legdinamikusabban fejlodo teriilet. A gyogynovényekre alapozott szolgaltatasokat
kinalo (j okofiirdé adna a Sellyei Termalfiirdé egyediségét, ami orszagos szinten is
egyediilallova tenné.

A modul legfébb fejlesztési elemei:

A modul egy Uj épiilet, egy fedett és egy nyitott medence és a fiirdéhazban
helyet foglalo regeneracios- és gyodgyszolgaltatasok kialakitasat tartalmazza

Az arculati iranyvonalnak megfeleléen a fejlesztés alapvetéen a térség
gyogynovénykultirajan alapulé fitnesz-wellness szolgaltatasok kialakitasat
célozza, melyek elsésorban a civilizacios artalmak enyhitésére szolgalnak (pl.
fitoterapia: kadfiirdd, ivokura, tisztitokira,; hidroterapia: pezsgoéfiirdé, aquafit
program; aromaterapia: g6zkabin, aromafiirdé; wellness: bioszauna, fény- és
zeneterapia; egyéb: biobar, biolizlet)

A szolgaltatas varhato hatasai: relaxalo, frissitd, gorcsoldd, almatlansag ellen
hatd, emésztésjavito, bortisztitd, gyomorerdsitd és -nyugtatd, érelmeszesedés
gatlo, vércukorszint csokkent6, sziverdsitd, szivnyugtatd, dezodoralo,
izzadasgatlo, hajhullasgatlo, latasjavito, fajdalomcesillapito, diétat segito.

A fejlesztés tervezett forrasigénye: 1,2 milliard Ft

Kokas és Tarsa Tervezo Kft.



A fejlesztés modularis felépitése

IV. modul
Szezonhosszabbitas biztositasa

A Sellyei Termalfiirdo szolgaltatas-kinalatanak kétpolusunak kell lennie: egyrészt
meg kell tartani a jelenlegi, ,,vidékies” hangulatu, csendes-ligetes csaladi strand
jellegét, masrészt mindségi és egyedi kinalatot kell nyGjtson a tehetdsebb és az
egyediséget kereso fizetoképes kereslet szamara.

A modul legfébb fejlesztési elemei:

Uj fébejarati fogadoépiilet kialakitasa korszerii 6ltozék és higiénés helyiségek
telepitésével a Firdé6 utca feldl, valamint tovabbi kiiltéri mosdok kialakitasa,
Kiiltéri termalmedence latogathatosaganak meghosszabbitasa (aprilis-oktober),
illetve opcionalisan - éjszakai foliatakarassal - a kiiltéri sport- és tanmedence
lizemeltethet6ségének szezonalis meghosszabbitasa; ez a szezonhosszabbitas a
nappali fagyoktdol mentes id6szakban (aprilistol - oktober végéig) az Uj
fogadoépiilet-beruhazas nélkiil is megvalosulhat még a jelen korilmények
kozott is, igaz: korlatozottabb latogatdi komfortérzet mellett

Meglévo kiiltéri medencék mindségi fejlesztése a vendégelégedettség novelése
céljabol, tovabba a meglévo gépészet felljitasa, atalakitasa

A flirdé északkeleti ligetes-fas teriiletén a meglévo sportteriilet fejlesztése és
bévitése (pl. ping-pong asztal, sportpalyak, néhany kiltéri sporteszkoz, street
workout eszkoz, stb.)

A fejlesztés tervezett forrasigénye: 455-546 millié Ft




A fejlesztés modularis felépitése

V. modul
Fedett tanuszoda létesitmény kialakitasa

A firdo egész éven at torténd latogathatdva tétele sportolasi, Uszasoktatasi,
kotelezo testnevelési céllal.

A modul legfobb fejlesztési elemei:

Jol elokészitett vizsgalatok és elemzések készitése a létesitmény
létjogosultsagat illetéen: kizardlag allami fenntartas, lzemeltetés esetén
valésitandd meg a modul szerinti fejlesztés

A Nemzeti Tanuszodaépitési programban megfogalmazottakhoz hasonld
megoldasi fedett tanuszoda épitése az OPAL Mérndki Iroda altal készitett
fejlesztési programterv 1. sz. alternativaja szerint

Az ehhez sziikséges fizikai infrastruktira megteremtése

A fejlesztés tervezett forrasigénye: 350-400 millié Ft

Kokas és Tarsa Tervezo Kft.



A fejlesztés modularis felépitése

] VI. modul
Uj kiiltéri élménymedence és csuszda kialakitasa

A Termalfirdé strand-tipust szolgaltataskinalatanak bovitését célozza egy
korszer(, szezonalisan m(ikodo kiiltéri élménymedence létesitése csuszdakkal
és medencébe épitett élményelemekkel.

A modul legfébb fejlesztési elemei:

« 300 m2-es élménymedence épitése, 1,1 m atlag vizmélységgel, 120 fo
maximalis befogaddképességgel, 33 C°-os vizhofokkal

« Uj élményelemek: sodréfolyosd, buzgar, nyakzuhanyok, élménycsiszda (3
db felnott + 1 db gyerek), masszazselemek

A fejlesztés tervezett forrasigénye: 100-120 millié Ft

Kokas és Tarsa Tervezo Kft.




A fejlesztés modularis felépitése

VIl. modul
Csonakazo6-to fejlesztése, pihendpark kialakitasa

A tervezett fejlesztés igénye a Termalfiirdé részeként, azzal szerves egységet
alkotva meriilt fel, tartalmilag mégis inkabb a szolgaltatasfejlesztés kozott érdemes
részletezni.

A modul legfébb fejlesztési elemei:

Pihendpark jellegli fejlesztés, ezen belll teriiletrendezés, zoldteriilet fejlesztés,
parkositas, gyalogutak kiépitése, megUjuld energia-alapl kozvilagitas
kialakitasa, koztéri butorok és latogatobarat elemek telepitése

A tavon lévo sziget megujitasa, kisebb rendezvényekre, linnepi eseményekre (pl.
hazassagkotés) alkalmassa tétele, szigetre vezet6 Uj hid épitése

Piknik parkrész kialakitasa a to nyugati oldalan, ezen beliil bérelhet6 tlizrako
helyek és kerti pavilonok telepitése

Csonakazashoz sziikséges miitargyak telepitése, eszkozok beszerzése

A Termalfiird6 és a to kozotti atjarhatosagot biztositd kapcsolat megteremtése
(Utépités, gyalogos kozlekedési feliiletek kialakitasa, korbekerités)
Parkoloépités a Flird6 utcaban

A fejlesztés tervezett forrasigénye: 50-60 millié Ft

Kokas és Tarsa Tervezo Kft.




A fejlesztés modularis felépitése

VIII. modul
Sellye rendezvénytér fejlesztése

A teriilet jelenleg is a varosi nagyrendezvények helyszine, de infrastrukturalis
hattere nem megfeleld, az alapszolgaltatasi elemek (vizesblokk, aram- és
vizvételi lehetdség, szinpad és rendezvénysator helye, igényes burkolt
feliiletek, stb.) teljes mértékben hianyoznak.

A modul legfébb fejlesztési elemei:

« A Sellyei Termalfiird6 jelenlegi (megsziintetendd) bejarata feldli, a fiirdo
ingatlanatol délre fekvo teriilet rendezése, parkositasa, burkolasa, koztéri
butorok és latogatobarat elemek telepitése

« Rendezvénysator és szinpad, valamint egységes arculatot biztosito arusito
pavilonok beszerzése

« Nyilvanos koztéri vizesblokk épitése (kb. 40 m2)

« Kétkarl elektromos gépjarmi toltéallomas telepitése, a kozvilagitas
korszer(sitése, kerékparosbarat fejlesztési elemek megvalositasa

« Ateriilet zarhatosaganak kialakitasa (kerités, kapuk telepitése)

A fejlesztés tervezett forrasigénye: 120-130 millié Ft

Kokas és Tarsa Tervezo Kft.



A fejlesztés modularis felépitése

IX. modul
Szallashely, vendéglatas, szolgaltatas fejlesztése

Kétpolusu szolgaltataskinalat megteremtése a flirdééhez igazodoan:

Szallas esetén 1) kohaz/fahaz, ifjusagi szallas; 2) min. 3*-os bio/0koszalloda
Vendéglatas esetén 1) strandi étel-italkinalat (langos, palacsinta, gyorsétterem,
fagylalt); 2) specialis bioételeket is kinald a’la carte étterem

Szolgaltatas esetén 1) masszazs, szauna, kerékparkolcsonzO; 2) bioszauna,
hydroterapia, biolarium, gydgyszolgaltatasok

A modul legfébb fejlesztési elemei:
« A Termalfirdd belso teriiletén, vagy annak szomszédsagaban egy magas

bevonassal

A firdo teriletén tovabbi vendéghazak (fahazak) létesitése (max. 3 db,
osszesen kb. 50 millié Ft)

« A jelenlegi vendéglatd Uizletsor elbontasa és korszer(, téli-nyari lzemd
Ujjaépitése (kb. 150 millio Ft)

« Pagony Vendégléo megvasarlasa és atalakitasa, helyi TDM szervezet és egyéb
szolgaltatas (pl. helyi termék bolt, kerékparkolcsonzd) betelepitése (kb. 20
millié Ft)




A tervezett fejlesztés osszkoltsége

A fejlesztés Osszekoltsége nettdo 2,5 - 2,7 milliard forint, ami nem tartalmazza a maganbefekteték altal végrehajtott
fejlesztéseket, mint példaul a szallodafejlesztés koltségét.

Modul megnhevezése Modul végrehajtasanak becsiilt osszkoltsége

35-40 millio Ft

5 millié Ft

1,2 milliard Ft

455-546 millio Ft

350-400 millio Ft

100-120 millio Ft

50-60 millio Ft

120-130 millié Ft

220 millio Ft + maganberuhazas

Osszesen: 2,5 -2,7 milliard Ft

Kokas és Tarsa Tervezo Kft.




A modularis fejlesztések végrehajtasaert és
uzemeltetéséért felelos szervezetek

Modul megnevezése/felelose Végrehajtasért felelos szervezet = Miikodtetésért felelds szervezet
Ormansag Turisztikai Egyesiilet Helzir:::l?g)nvéigglzeat?;( e
Sellye Varos Onkormanyzat nem relevans
Sellye Varos Onkormanyzat Sellye Kommunalis Kft.
Sellye Varos Onkormanyzat Sellye Kommunalis Kft.
Allami beruhazas Allami fenntartas
Sellye Varos Onkormanyzat Sellye Kommunalis Kft.
Sellye Varos Onkormanyzat Sellye Kommunalis Kft.
Sellye Varos Onkormanyzat Sellye Kommunalis Kft.
Befektetdk és Sellye Varos Onkormanyzat Beruhazo szervezetek

Kokas és Tarsa Tervezo Kft.




A fejlesztés varhaté eredményei

A fejlesztés kozvetlen eredményei

A fejlesztés egyik legfobb elvart eredménye, hogy a varosban, illetve a
térségben novekedni fog a vendég és egyben az eltoltott vendégéjszakak
szama. Ez egyfel6l a fiirdo egész éven at tartdo latogathatdsaganak,
masfel6l pedig a kemping és a strand teriiletén torténd szallashely
beruhazasoknak koszonhetéen valosul meg.

Az egyes beruhazasi elemek mas-mas célkozonséget szolitanak meg, igy
olyan célcsoportok is felkereshetik a termalfiirdét, illetve a varost, akik
eddig elkeriilték azt.

A flrdé szezonalitasanak megsziintetésével ¢és a megvalosulod
fejlesztésekkel novekedni fognak a létesitmény bevételei, melyek fontos
tényezot képviselnek a beruhazas megtériilésének és lizemeltetésének
biztositasa szempontjabol.

A vendégéjszakak szamanak novekedésével aranyosan novekedni fog a
helyben generalédo jovedelmek nagysaga is a terileten miakodo
vendéglatoegységek és egyéb szolgaltatok esetében.

A fejlesztés jarulékos eredményei

A turizmusbdl szarmazoé tobbletbevételek,
adok az Onkormanyzat szamara lehetdséget
biztositanak  jelent6s oOnerét  igénylo
palyazatokon vald részvételekre, illetve a
teleplilés megfelel6 tzemeltetéséhez
sziikséges beruhazasok véghezvitelére.

A térségben lecsapodd tobblet jovedelmek
Ujabb  fejlesztéseket generalhatnak a
vallalkozéi szféra korében is.

A fejlesztésekhez  kapcsolodd és a
masodlagosan generalodd beruhazasok révén
csokken a térségi munkanélkiliség/novekszik
a foglalkoztatasi arany.

Uj hataron atnyaldé kapcsolatok kiépitésére
nyilik lehetdség.

Kokas és Tarsa Tervezo Kft.





